ZNALECKY POSUDEK O CEN E OBVYKLE
¢islo 4753/2014

NEMOVITAV EC: 1/3 pozemku parc&. 72/6

Katastralni tdaje : Kraj Ustecky, okres Litéifice, obec Sgdovice, k.0. Sédovice

Adresa nemovitédci: Srédovice, 411 74

Vlastnici pozemku: Radomir D¥é@k, Skdovice 87, 411 74, vlastnictvi: podilové, viastyigodil: 1 / 3
Karel Kasman, Tuhanec 10, 472 01 Tiuhdastnictvi: podilové, viast. podil: 1/ 3
Zaneta Svobodova, Skolni 494, 411 0&iSvlastnictvi: podilové, vlast. podil: 1/

OBJEDNATEL : Exekutorsky uiad Praha 1, JUDr. J¥i Bulvas
Adresa objednatele: Jablonecka 322, 190 00 Praha 9
ZHOTOVITEL : MONTEKALA, spol. s r.o.
Adresa zhotovitele: Halova 34, 190 00 Praha 9
IC: telefon: e-mail:

| UCEL OCENENI: Exekuéni Fizeni&.j. 146 EX 819/12-76 (ocami stavajiciho stavu)
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| OBVYKLA CENA1/3 | 22 200 K |
Datum mistniho S&gni: 14.8.2014 Stav ke dni : 14.8.2014
Patet stran: 8 stran Paiet piloh: 7 Pdet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 9.9.2014 MONTEKALA, spol. s r.o.



| NALEZ |

|znalecky Gkol |
WWpracovat znalecky posudek se stanovenim ceny ki@v¥/3 pozemku parcé. 72/6 v k.U.
Sredovice, obec Sfdovice, okres Litor@&ice na listu vlastnictu. 540.

[Piehled podkladi |
- vypis z katastru nemovitosti ze dne 13.8.2014540

- snimek z katastralni mapy

- usneseni o ustanoveni znalce 146 EX 819/12-hee 3.8.2014

- informace s#élené zastupcem obce &lovice

- informace z KN

- informace z realitniho trhu

- skut&nosti zjiSEné na mist samém

- fotodokumentace nemovitosti

[Mistopis |

7ot s

Vesnice Sadovice pati do divejSiho okresu Litondtice a nalezi pod Ustecky krajiiflusnou obci
s rozSfenou misobnosti je row okresni misto Litometice. Obec Sédovice se rozklada asi 20 km
vychodré od Litometic. V obci je matéska Skola. Déle bychom v obci nasli knihovnu a &bsy
obci Sredovice maji lékeskou ordinaci dva prakti doktai a jeden zubia Kromeé toho je v zde
umisen i Gstav socialni p@. Z dalSi obanské vybavenosti je zde radmpoStovni ad. Mistni
obyvatelé mohou vyuZivat kanalizaci ifggy vodovod.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zéna O pramyslové zéngOkoli : O bytova zéna O pramyslovéa z6na

[0 ostatni O nakupni zéna [0 ostatni O nakupni zéna
Pripojky: [ /0O voda O /0O kanalizacél /O plyn  |Pripojky: O /0O voda O /0O kanalizace O /O plyn
vet. / vl. O /O elektro O telefon e / vl. O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minuiShy): O MHD [0 zeleznice [0 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice .it O silnice II.,II1t¢
Poloha v obci:
Pristup k pozemku |8 zpevréna komunikacl nezpeviina komunikace |
[Celkovy popis |

Oceailovany pozemek par€. 72/6 - zahrada se nachazi v sevéasti obce S¥dovice, i pravé
strart komunikace ze Swlovic na obec $#ovice. Pozemek m& nepravidelny tvar a je svazity
vychodnim snsrem.

RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééci:
0 Nemovita ¥c jefadre zapsana v katastru [0 Nemovitd ¥c nenifadre zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

[0 Stav stavby umaitije podpis zastavni [0 Stav stavby neuma#je podpis zastavni
smlouvy (vznikla ¥c) smlouvy

O Skute&né uzivani stavby neni v rozporu s jéi Skut&né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Pristup k nemovité &ci ptimo z veéejné O Neni zajis¢n pristup k nemovité &ci picimo z
komunikace je zajigh verejné komunikace

Rizika spojena s umisinim nemovité \&ci: nejsou
Nemovita ¥c neni situovana v zaplavovéml] Nemovita ¥c situovana v zaplavovém uzenpi




uzemi
Vécna bifemena a obdobna zatizeni:
Zastavni pravo
Exekuce
Ostatni rizika: nejsou

| OBSAH

Obsah ocegni provadéného podle cenovéhoifedpisu
1. Oceréni pozemki
1.1 Pozemekp.72/6

Obsah trzniho ocerni majetku
1. Oceréni pozemki
1.1 Pozemekp.72/6

| OCENENI

Zakladni cena stavebnich pozewbro k.U. Sdovice:

Ocenréni provadéné podle cenového §edpisu

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sbg. 257/2004 Sbg. 296/2007 Sbhé. 188/2011 Shg. 350/2012 Sbg.
340/2013 Sb.¢. 303/2013 Sb. &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MER &. 441/2013 Sb., kterou se
provadiji nektera ustanoveni zdkokal51/1997 Sb.

1. Oceréni pozemki

1.1 Pozemek (. 72/6

Oceiovany pozemek parc. €. 72/6 - zahrada se nachd&dvernicasti obce S¥dovice, K.U.
Srédovice, okres Litor&¥ice, i pravé strad komunikace ze Swlovic na obec $iZzovice.
Pozemek ma nepravidelny tvar a je svazity vychodsrirem. Hranice pozemku tiiozahrady a
obecni nezpewma cesta. Zahrada je neudrZovanéstppna po kamennych dacich. Plot a
vstupni vratka jsouigwena z latk. Na zahrad vzrostlé okrasné a ovocnéegliny. Pozemek je dle
Uzemniho planu zahrnut do zamlskych ploch a nelze jej zastay

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocedny dle § 6
Vypocet Upravy zakladni ceny fifphag. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - Uzemi sousednich obci: 40 %
Celkové uprava ceny: 40,00 %

; o Vyméra JC  Uprava UC Cena
Naze\ Parcelnicislo BPEJ E/mZ] [K&/m2] F%] [K&/m2] K&l
zahrada 72/6 25800 322,00 10,39 40,00 14,55 4 685,10
Zemedélsky pozemek ocemy dle § 6
Celkem: 322,00m2 4 685,10
Pozemek p¢. 72/6 - vychozi cena pro vypeet vlastnického podilu = 4 685,10 K

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3



Pozemek p¢. 72/6 - zjiS€na cena 1561,70 K

Ocenrgéni majetku obecnou metodikou

1. Oceréni pozemki

1.1 Pozemek &. 72/6
Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocdiovanych pozeml

Prehled srovnatelnych pozemi:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poKPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastawni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost pozKVP, Gvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PozadovanaJednotkova Koeficient Upravena
[m¥  /kupnicena  cena celkovy cena
[K&] [ K&/m? ] [Kc] [ K&/m? ]

Lokalita;: Pozemek - zahrada, &t
KRC:0,95 KMP:0,80 KPP:0,95 KDD:0,95 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:0,98 KUV: 0,80

Parcelaé.: 754 150 000 198,94 0,54 106,98
Popis pozemku: Nabizime vam k prodeji udrzovanou zahradu o celkplaSe
754m2. Pozemek je cely oploceny. Vededknn gijezdova cesta a je na klidn
mise za méstem SEti. Vyborna dopravni dostupnoshHD ¢&i viakem. Na pozemk
jsou plodici ovocné stromy meruiky. Pitna voda zavedena. VeSkeracantski
vybavenost ve (478

Lokalita: Pozemek - zahrada, Wkt

KRC:0,95 KMP:0,80 KPP:0,95 KDD:0,85 KMZ:1,10 I\K1,10 KVP:0,90  KUV: 0,95
Parcelaé.: 732 479 000 654,37 0,63 415,46
Popis pozemku: Pozemek - zahrada 732m2Us&k Nabizim k prodeji parcelu

celkové vyngie 732 m2 vedené v KU jako zahrada. Pozemek se naghéeitrt

obce pod hradbami. Jsou zde ovocné stromig.Ke blizkosti je HSt¢ pro ckti,

tenisové kurty, rybnik, 50m od pozemkuee erveny potok. Vhodné pro stay
rekre&niho objektu

Lokalita: Pozemek - zahrada, HoStka
KRC: 1,00 KMP:0,70 KPP:0,95 KDD:0,95 KMZ: 1,05 NK1,05 KVP: 0,80 KUV: 0,95

Parcelaé.: 1 356 250 000 184,37 0,53 97,60
Popis pozemku: Nabizime k prodeji zahradu sesenym pristteSkem (obytn
karavan), pergolou a krasnymyhledem do kraje, v oblasti HoStky. Objekt |
dobrém, udrZzovaném stavuiiden el. proud, uzitkova voda. Pozemek je svi
upravene zahony, jezirko, ovocneé stromy.

Priamérna jednotkova cena 206,68 K&/m?

|  Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena



[m?] [ K&/m?*] pozemku [K¢]

zahrada 72/6 322 207 66 654
Obvykla cena pred korekci ceny 66 654
spoluvlastnicky podil
*1,00/3,0(= 22
218,00
Celkova vyméra pozemkii 322 Hodnota pozemk 22 218
celkem

| REKAPITULACE OCEN ENi

Rekapitulace ocerni provadéného podle cenovéhoifedpisu:
1. Oceréni pozemki
1.1 Pozemekp. 72/6 1 562,00 K

Rekapitulace trzniho ocerkni majetku
1. Oceréni pozemki

1.1 Pozemek p. 72/6 22 200,00 Kk
Souwasny stav
Porovnavaci hodnota OcK
Vynosova hodnota 0K
Vécna hodnota 22 218K
Hodnota pozemku 22 21&K
Zjisténa cena dle vyhlasky 1 562K
Obvykla cena 1/3
22 200 K&
slovy: Dvacet dva tisic @vst K¢

zpracovano programeNEMExpress AC, verze: 3.2.15

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Pri stanoveni vysledné obecné ceny je nuttidlgdnout nejenom k vysledin jednotlivyct
ocaiovacich metod, ale zarav&ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a kenktadi
zapornym aspelin vztazenym k og®vanému majetku. \UZité argumentaci nelze pomin
zadné relevantni faktory, jako rfapgokalita, pozice majetku v zén infrastruktura, doprav
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situaee trhu nemovitosti, obecna hospisid
situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny dwwvaného souboru nemovitostibylo tieba vzit Gvahu ty
zakladni skuténosti a ovliviujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami: nabidka obdobnych mitogii je v dané lokalkit a okoli ni
stredni Urovni

b) parametry povysujici cenu: nezisy

C) parametry ponizujici cenu: podilové spoluvlastnictv

Na zakladk zjiSténych hodnot, vySe uvedenych skutmosti v mis€ a po zvazeni vsec




aspekii stanovuji obvyklou cenu 1/3 pozemku ve vySi 22 200 K¢.

V Praze 9.9.2014

MONTEKALA, spol. s r.o.
Halova 34
190 00 Praha 9

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek byl vypracovan spolesti s rdenim omezeny
MONTEKALA, znalecky Ustav zapsany do seznamu Ustaxalifikovanych pre
znaleckou ¢innost [ Ministerstvu spravedinostiCeské republiky pod
ustaroveni 8 21 odst. 3 zékonaslo 36/1967 Sb. o znalcich a tluémécich {
ustanoveni 8§ 6 odst. 1 vyhlaskislo 37/1967 Sb., ve Zni pozajSich gedpisi
do prvniho oddilu seznamu ustiakvalifikovanych pro znaleckotinnost v obor
ekonomika s rozsahem zpakého oprawmni pro oc&ovani movitych ¥ci,
nemovitosti, motorovych vozidel, nehmotného inwestio majetku, cenny:
papiit, podniki a obchodnich spalaosti.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 4753/2014 znaleckého deniku
Odpowdna osoba: Ing. Jaroslav Karasek - soudni znadnajel spoknosti.

B plus B, spol. s r.0., Hol&ova 657,150 00 Praha 5 - KisiiCO: 61056049,
piedmet podnikani: Ocgovani majetku prodci movité, \&ci nemovite,
nehmotny majetek, fingni majetek a podnik na zakk&oncesni listiny
vydané Zivnostenskym odborenitadu néstskéc¢asti Praha 5 pod].
ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, zajistilai@g@gala podklady pod poc.
183/2014.

SEZNAM PODKLAD U A PRILOH

Podklady a pFi

lohy pocet stran A4 filoze

Fotodokumentace nemovitosti 1

Mapa oblasti

1

Vypis z katastru nemovitosti pro L&/ 540 ze dne 13.8.2014 5









