ZNALECKY POSUDEK

¢. 846-118/2008

O obvyklé cen& nemovitosti- pozemku parc.¢.130 veetné piisluSenstvi v k.d. Pénlin, obec Péncin,
okres Liberec.

Objednatel posudku: Mgr. Zuzana BartoSova

VA

Exekutorsky tfad Praha 1

U Akademie 11
170 00 Praha 7

-

Vypracoval: Ing. arch. Libor Ferbr

Ripska 767/15

130 00 Praha 3

tel.: +420608980998

e-mail: libor.ferbr@volny.cz

Posudek obsahuje v&etné titulnfho listu 4 stran textu a 5 strany piiloh. Objednateli se pfedava ve 2
vyhotovenich. )

V Praze 14.5.2008




A. Nialez

1. Znalecky tikol

stanoveni obvyklé ceny nemovitosti- pozemku parc.¢.130 véetné piislusenstvi v k.u. Péncin, obec

)

Pencin. okres Liberec.

2. Informace o nemovitosti

“\azev nemovitosti: pozemek parc.&.130 vietnd prislusenstvi
“dresa nemovitosti: 463 45 Pénéin

Kraj: Liberecky
kres: Liberec
)bec: Péncin

Natastrédlni Uzemi: Péncin

Pocet obyvatel: 637

" xchozi cena stavebniho pozemku Cp =35+ (a-1000) x 0,007414 = 35,0000 K&/m>
@ a je pocet obyvatel v obci (pokud Je a < 1000; pouzije se a = 1000)

/3kladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) : 35,- K&/m?

3. Prohlidka a zamé¥eni nemovitosti

“rohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 11.5.2008 za piitomnosti .

. Podklady pro vvpracovani posudku

i

»pis z KN (LV ¢.404) ze dne 14.5.2008
kopie kat. mapy
snesent €.1.001 EX 152/06-80 vydané Exekutorskym tfadem Prahal ze dne 21.2.2008
" --SC Zisiene pil mistnim Setfeni a ziskané na OU Pénéin dne 11.5.2008 resp. 12.5.2008
todokumentace

= Vlasmnické a evidenéni udaje

piidoha LV ¢.404

. L elsovy popis nemovitosti

“oTs se 0 zemedelsky pozemek parc.¢.130 véetng ptisluSenstvi v k.u. Pénéin, obec Péngin, okres

=7ew ¢ obdelnikového tvaru, rovinného chrakteru o celkové vyméie 1880 m’, v KN je
=2 vedena jako ornd pida s kodem BPEJ 51110,
- Pozemau nejsou zadné stavby, inZ. sité, zpevnéné plochy ani porosty. K pozemku ani jeho okoli
- vedeny zadné inz. sité a neni k nému pfistupovd cesta. Ve schvaleném tizemnim planu obec
7o ¢ pozemek uren pouze pro zemédélské VyuZiti.



~3-
7. Obsah posudku
a) Pozemky
a;) Pozemek parc.¢.130
B. Posudek
Popis objektu, vyméra, hodnoceni a ocenéni
cenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 3/2008
So. kierou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.
a) Pozemky
2,) Pozemek parc.¢.130 - §27-§ 32
| ) Zemeédélsky pozemek ocenény dle § 29.
|
| o
Naze Parcelni ¢islo  BPEJ]  Vyméra JC  Uprava ucC Cena
| m’] [K&m?] [%] [K&/m?] [K&]
ma puda 130 51110 1880 10,78 10,78 20 266,40
‘ Vymeéra celkem 1880 Mezisoucet 20 266,40
Noeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39): o 1,0000
Zemedelsky pozemek ocenény dle § 29 - celkem 20 266,40
Pozemek parc.¢.130 - zjiSténa cena = 20 266,40 K¢
C. Rekapitulace cen nemovitosti
Ceny bez odpoétu opotfebeni:
a) Pozemek parc.¢.130 = 20 266,40 K¢
Cena nemovitosti bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem 20 266,40 K¢
(ena nemovitosti bez opotiebeni po zaokr. dle § 46 &ini 20 270,- K¢
x \vsledne ceny:
: 2} Pozemek parc.¢.130 = 20 266,40 K¢
|
“Wasledna cena nemovitosti ¢ini celkem 20 266,40 K¢

“ysledna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 ini 20 270,- K¢




slovy: dvacettisicdvéstésedmdesat K¢

D) Vvnosova hodnota

cnovany objekt neni ke dni ocenéni pronajiméan. Vzhledem k tomu, e v daném misté nejsou
pr \Ylanmany ani jin¢ porovnatelné objekty, neni mozné stanovit porovnatelnou vySi ngjemného za
m2 pronajimané plochy. Z t&chto diivodii nebude tato metoda pouZita.

E) Metoda porovnani trznich hodnot

-pracovatel provedl podrobnou analyzu ptislusného segmentu trhu zaméfenou na realizované
orodeje nemovitosti srovnatelnych uzitnych parametri a soucasnou nabidku a poptavku po

~dobnych nemovitostech v dané lokalité prostiednictvim realitnich kancelaf a sitd internetu.
- daie o realizovanych prodejich téchto nemovitosti za posledni sledované obdobi viak nebyly v
teto konkrétni lokalité zjiStény, vzhledem ke skutecnosti Ze se jedna o pozemek bez ptistupové
cesty a inz. sitf. Proto nebylo mozné objektivné pifmo stanovit porovnavaci hodnotu pfedmétného
Tajetku, z tohoto divodu nebude tato metoda pouZita.

F) Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

a) Navrh obvvklé ceny

> odvolanim na ustanoveni §1 az 4 zdkona ¢.151/1997 Sb. v platném znéni, s ohledem na ucel

73t f".”...',.u\»hO posudku a pou21te metody ocenéni je mozné povazovat zjiSténou cenu pomoci
+7laiky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 540/2002 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sb. a
572008 Sb. kterou se provadgji nekterd ustanoveni zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

za cenu obvvklou ( zak.¢.151/1997 Sb. v platném znéni o ocefiovéani majetku)

« = e,
) .

raze. 14.5.2008 /ﬁﬂmo”\\
//,.3 Q00T & <§§\
Ing. arch. Libor Ferbr ¢’
Ripska 767/15
130 00 Praha 3
cl.: =420608980998
e-mail: libor.ferbr@volny.cz

». Znalecka dolozka

rosudek jsem podal jako znalec jmenovany dekretem Krajského soudu v Usti nad Labem
e~ 111999 Spr. 5793/99 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se

AC1 nemovitosti.
s

nosudek byl zapsan pod pof. €. 846-118/2008 znaleckého deniku. / AN/ N




Prohlasent:

J&, niZe podepsany timto prohiasuji, ¥é:

pledmétem zpracovaného tr¥nfho ocendni; vye odmény nezdvisi na dosaZenych
zévérech, nebo odhadnuiych hodnothch, = .. CF an
2) zpracované tr¥nf ocendni zohledituje viechny znamé skutednosti ke dni zpracovéni,
 které by mohly ovlivnit dosazens z&veéry nebo odhadnuté hodnoty. S
3) pfizpracovéni tr¥ntho byly brany v Gvahy obecné pledpoklady a omezujici podminky
pro stanoveni trZnfho ocenénf, tak jak jsou uvedeny pod timto prohldfenim. -~
4) pfi své ginnosti jsem neshledal ¥4dns skutetnosti, které by nasvédlovaly, Ze predané
- dokumenty a podklady n¢jsou pravdivé a sprivné. ' Lo

1) v soudasné -dcbé ani v budoucnu nebudy mit Ggast nebo prospéch z podnikéni, které je

; N
VPrazedne (1.5 \ 2005

9

e [/

Zhetovitel Zprivy: Ing. arch, Libor Ferbr \ AKX

N

Pf*edpeklady a omeznjici podminky pro stanoveni tr¥ni ‘hodnoty:

Tato odhadui zpriva byla vypracovina v souladu s témito obecnymi predpoklady a -
omeznjicimi podminkami: : . C _
1) Nebylo provedeno Z4dné Setieni a nebyla pievzata ¥4dns odpovidnost za pravni popis
nebo préave{ zéleitosti, véetng pravaiho podkladu viastického prava. Predpoklads se,
Ze viastnické pravo k majetku je spravné 2 tudiZ prodejné — zpend¥itelnd, pokud by se -
nezjistilo nico jiného. Déle se piedpoklada, Ye viastnictvi je pravé a &isté od viech
zadrZovacich prav, sluebnost nebo biemen zadlueni, pokud by se nezjistilo n¥co
=) Informace 7 jinych zdrojis, na nich¥ je zaloena cels, nebo Eésti této zpravy, jsou,
verohodng, ale nebyly ve VSech piipadech ov&fovény. Nebylo déno #4dné potvizen,
pokud se tyk4 presnosti takové. informace. - ' .« _ L
3) Nebere se Z4dnj odpov&dnost za zmény v tr¥nich pedminkéch a nepredpokldds se, Yo
by n&jaky zévazek byl diivodem k plezkoumand této zpravy, kde by se zohlednily |
uddlosti nebo podminky, keers se vyskytnou nésledn® po tomto datw, . =
fedpoklads se odpovidng viastnictvia spréava viastnickych prav. .
' Pokud se nezjistf n&co jiného, pfedpoklsds se plny soulad se viemi aplikovatelnymi.
zzkony a pfedpisy. - ' I ’ |
2! 5o zpriva byla vypracovana proeikutn fizeni. - - SR
' Predpokiads se, ¥e mohou byt ziskany nebo obnoveny viechny pozadované licence,
osveddent o dizbg, nebo jing legislativaf nebo. administrativai opravaéni od B
Eteréhokoliv mi 0, statniho nebo viddniho Giady nebo soukromé osoby richo

“4.‘

Ly

= 2

JT2amzace, pro Jjakoukoliv pot¥ebu a PouZiti, na nich¥ je zalo¥en odhad hodnoty,
obsazeny v této zpravs, : ) e - 4

£} Ochadnuts objektivni trZni hodnota je déna pro finanéni strukturu 2 podminky platng
¥ souladu s datem téio ZPTavy. : SR

?) Vysledns tronf hodnota stanoven v tomo ocensni je platnd za predpoklady, Ze objekt
bude v piipady prodeje ihned uvolnén bez dalsich vydajii na vyprazdndni a vyklizen
obiekm. o : . . :

10) Vysledky této analyzy je moZné pouit pouze k Glely uvedenému v této ZPrave.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT

prokazujici stav evidovany k datu 14.05.2008 10:46:48

“emi: 719170 P&né&in List vlastnictvi: 404

" kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St.

£s: CZ0513 Liberec Obec: 564303 P&ndéin

= stavebni parcela)

=stnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

stnické prdvo

Tukal Drahomir a Tukalova Zuzana, Sobéslavice 8, 463 45 580709/0927

Zplsob ochrany

zemédélsky puidni

Fenéin u Liberce, P&nédin 62, 463 45 Péndin u Liberce 645826/0798
soolecné jméni manzeld
vitosti
zemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptlsob vyuziti
130 1880 orna ptda

fond

2vni vztahy jsou dotceny zménou
: 7R>N

eni pro Povinnost k

“==le trhové smlouvy ze dne 28.5.1873, &.d.7798/1874 na dil
podle geometrického planu &. 268-241/1999.
reela: 130 Parcela: 137/2

= Pozemkova kniha vloZka 48/
POLVZ:104/1993

‘&Z-e bremeno chize a

#22le trhové smlouvy ze dne 28.5.1873, &.d.7798/1874 na dil
oodle geometrického planu &. 268-241/1999.
la: 130 Parcela: 137/4

zemkova kniha vlozka 48/

v
O

POLVZ:104/1993

‘@~z bremeno chiize a

fo_= trhové smlouvy ze dne 28.5.1873, &.d.7798/1874 na dil
zodle geometrického planu &. 268-241/1999.
Rroela: 130 Parcela: 137/8

czemkova kniha vloZka 48/

-
U

POLVZ:104/1993

Z-10200104/1993-505

Z2-10200104/1993-505

Z-10200104/1993-505

Z-10200104/1993-505

Z-10200104/1993-505

Z-10200104/1993-505

vlastnického prdva

Povinnost k

ElLren: exekuce
Tukalova Zuzana, P&n&in 62, Z-14558/2006-505
463 45 Pénéin u Liberce, RC/ICO0:
645826/0798
smesenl soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Liberci 67 Nc-6804/2006 -8 ze dne
6.1 2006
Z-14558/2006-505
MEnom: prikaz k prodeji

strana 1















Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 110623649-49876-180822090821 Ze tento dokument, ktery vznikl prevedenim
vstupu Vv listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 11 listti se doslovné shoduje s obsahem
vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovéfujici osoba: JIRI BULVAS

Vystavil: Bulvas Jifi, JUDr. - soudni exekutor

V Praze dne 22.08.2018

[k

110623649-49876-180822090821
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