ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4656-31-2022

Strucny popis pfedmeétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené nemovitosti - pozemku parcel.€. 105/1, obec Sazava, k.U. Dojetfice, okres BeneSov,
kraj StfedoCesky

Znalec: Jan Cech
Lipova 93
285 06 Sazava

Zadavatel: Exekutorsky Grad Praha 1, JUDr. Jifi Bulvas
Jabloneckd 322

25601 Praha 9

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Pocet stran: 7 PocCet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo:

Podle stavu ke dni: 23.7.2022 Vyhotoveno: V Praze 4.8.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti - pozemku parcel.C. 105/1, obec Sazava, k.U. Dojetfice, okres
Benesov, kraj StfedoCesky

Obvykla cena (82, odst. 1 z&k.€.151/97 Sbh.) se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popf. obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby, v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér
prodavajiciho ani kupujiciho, ani vlivy osobni obliby.

1.2. Ugel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti k datu ocenéni

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 23.7.2022 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojd dat a jejich popis

SkuteCnosti zjisténé na misté samem, prohlidka nemovitosti

Kopie katastralni mapy, naklizeni do KN

Z&kladni predpoklady a omezujici podminky pri vypracovani znaleckého posudku

Prohlaseni: Znalec nema Zadny majetkovy prospéch, nebo jiny zdjem souvisejici s pfedmétem
ocenéni, ani neni majetkové, ani personalné propojen s objednatelem.

Predpoklady: VeSkeré informace o predmétu ocenéni byly prevzaty od objednatele. Znalec
neprovadél Zadna dalSi Setfeni sméfujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti poskytnutych
podkladd. Za presnost poskytnutych Gdaji a informaci, ze kterych znalec vychéazel se neprebira
odpovédnost a predpoklada se jejich pravdivost a Uplnost.

Vécna omezeni: Obvyklou cenu nelze presné zjistit, je pouze mozné se ji vypoctem, vice €i méne,
priblizit. Vysledna hodnota v tomto ocenéni je kalkulovana pro ucel uvedeny v zadani znaleckého
Ukolu. V pripadé pouZziti vysledné hodnoty pro jiné ucely nez uvedené, neprebira znalec odpovédnost
z toho plynouci.

Skutecna cena zaplacena pfi transakci tykajici se prfedmétu ocenéni se mize lisit od vysledné hodnoty
zjisténé timto ocenénim diky takovym faktor(im, jako jsou motivace smluvnich stran, zkuSenosti
smluvnich stran s vyjednavanim, struktury transakce (napt. zplsob financovani, atd.), nebo jinym
faktor(im, které jsou pro danou transakci jedinecné.




Casové omezeni: Za skute¢nosti, nebo jiné podminky, které se vyskytnou po datu zpracovéni tohoto
znaleckého posudku, nebo zménu v trznich podminkéach, nelze prevzit odpovédnost.

3. NALEZ
3.1. VycCet sebranych nebo vytvorenych dat
Néazev prfedmétu ocenéni: Pozemek parcel.¢. 105/1, orna plida
Adresa pfedmétu ocenéni: Cast obce Dojetfice
285 06 Sézava
LV: 1320
Kraj: StredoCesky
Okres: BeneSov
Obec: Sazava
Katastralni Uzemi: Dojetfice
Pocet obyvatel: 3748

Vlastnickeé a evidentni Udaje

Hauptmann Martin, Novodvorska 1083/96, Branik, 14200 Praha 4 7148
RABBIT Trhovy Stépanov a.s., Sokolska 302, 25763 Trhovy Stépanov ~ 41/48

Dokumentace a skuteCnost
Znalec nemél k dispozici Zadnou dokumentaci.

Celkovy popis nemovité véci
Predmétem ocenéni je zjisténi obvyklé cené nemovitosti - pozemku parcel.¢. 105/1, orna plida, obec
Sézava, k.U. Dojetfice, okres BeneSov, kraj Stfedocesky

3.2. Obsah
1. Pozemky

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakond C¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Shb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sbh., ¢. 350/2012 Sh.,
¢. 303/2013 Sh., €. 340/2013 Sh., €. 344/2013 Sh., €. 228/2014 Sh., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sh. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sh. ve znéni vyhladky ¢. 199/2014 Sh., &. 345/2015 Sh., &.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sh., ¢. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sh. a €. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.



1. Pozemky

PFedmétem ocenéni jsou -

pozemek parcel.¢. 105/1, vyméra 4858 m?, orna plda, z ¢ehoz je
3.118 m? - kdd BPEJ 52911 a

1.740 m? - k6d BPEJ 52901

Ocenéni

Zemédglské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet Upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni Uzemi: 40,00%
Celkova Uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Gslo OTEY mm2]  [Keym2] 6] [K&m2] [KE]
orna pdda 105/1 52911 3118 7,79 40,00 10,91 34 017,38

105/1 52901 1740 9,00 40,00

12,60 21 924,00

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 4 858 m?

PozemkKy - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

PozemKky - zjisténa cena celkem

4.2. Vysledky analyzy dat
1. Pozemky

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: OsmtisicjednostoSedesat K¢

55 941,38

55 941,38 K¢
7148

*

= 8 158,12 K¢

8 158,10 K¢

8 158,10 K¢

8 160,- K¢



Posouzeni obvykle ceny nemovitosti

Situace, popis

Pfedmétem ocenéni je - zjisténi obvyklé cené nemovitosti - pozemku parcel.€. 105/1, obec Sazava,
k.U. Dojetfice, okres BeneSov, kraj StfedoCesky
Situace - pozemek je zemédélska pdda.

Hodnoceni, zvoleny zplsob ocenéni

Pozemek je zemédélska pida.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je obecné stanovena na zakladé hodnot zjisténych Nakladovou
(reprodukéni), vynosovou a porovnavaci metodou.

Nakladova cena nemovitosti, resp. staveb, vychazi z aktualniho oceriovaciho predpisu, vyhlasky
MF CR, kterou se provadgji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sh., v platném znéni, o
ocenovani majetku. Takto zjiSténa cena ovSem reprezentuje zejména stavebni hodnotu nemovitosti,
snizenou o pfimérené opotrebeni a zpravidla nemusi odrazet skute€nou obchodovatelnou cenu.

Vynosova cena je souCet vynosove ceny stavby a pozemku. Vyjadfuje budouci vynos z jejiho
pronajmu, od kterého se odeCtou naklady na Gdrzbu a spravu a Cisty vynos je kapitalizovan na
soucasnou hodnotu.

Porovnavaci cena nemovitosti se zjisti porovnanim aktualné nabizenych srovnatelnych typl
nemovitosti na trhu, v daném misté, ke dni ocenéni.
Porovnavaci cena byva nejvhodngjsi pro zjisténi obvyklé ceny nemovitosti.

Realnda OBVYKLA CENA, (trzni), nemovitosti byva zjisténa jako primér, pfipadné vazeny pramer,
takto zjisténych cen, nebo je za obvyklou cenu zvolena jen jedna z téchto cen, v zavislosti na typu,
nebo druhu, ocefiované nemovitosti, s patficnym zddvodnénim.

Jako nejvhodngjsi a nejvice vypovidajici zplisob ocenéni je zvolena porovnavaci metoda.
Ke dni ocenéni nebyl v lokalité Dojetfice nalezen srovnatelny, resp. Zadny podobny pozemek,
vhodny pro provedeni porovnani.

Pro stanoveni srovnani (porovnavaci metodu), pri absenci vhodného porovnatelného
pozemku, je vychdzeno z Cenové mapy, uvedené na odborném specializovaném serveru
Farmy.cz, kde byla ziskana cenova hlaina zemédélskych pozemk( v dané lokalité.




TRZNI CENA PUDY z www.cenova-mapa-pudy.cz

Trzni cena zemédélské pldy v katastralnim Gzemi: DojetFice

bude nejpravdépodobnéji v rozmezi: 30 - 40 KE&/m2 /prlimér 35,- K&/m2/

Dalezité upozornéni: Uvadime pravdépodobné rozpéti trzni ceny zemédgélské (orné) pddy v zadané
lokalité. Trzni cena konkrétnich pozemk( se vSak mlze i vyrazné lisit. Provozovatel stranek
neprijima zadnou odpovédnost za rozhodnuti o prodeji nebo koupi konkrétnich pozemkd ucinéna s
vyuZzitim prezentovanych informaci. Na kvalité poskytovanych informaci trvale pracujeme.

Obvykla cena nemovitosti je nasledné zjiSténa vypoctem:

4858 m?> * 35- = 170.030,- K¢

vySe podilu 7/48 : (170.030,- : 48) * 7

24.796,04 K¢
zaokrouhlené 25.000,- K¢

slovy: Dvacet pét tisic K¢

Obvykla cena nemovitosti, ke které vedla pouzitd metoda ocenéni, byla zjisténa ve

vysi:
25.000,- K¢

slovy: Dvacet pét tisic K&

Poznamka (Uvaha)
Obvyklou cenu nemovitosti nelze pfesné zjistit, je pouze mozné se ji vypoCtem vice €i méné pribliZit.

Znalecky posudek je vyhotoven v souladu s ustanovenim 8127a zékona €. 99/1963 Sb., obanského
soudniho Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi. V souladu s timto ustanovenim zakona znalec
prohlasuije, Ze si je védom v3ech nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
8.1.1993 pod ¢.j. Spr. 1151/92 pro z&kladni obor ekonomika, odvétci ceny a odhady se zvl.
specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 4656-31-2022 evidence posudkd.

V Praze 4.8.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Jan Cech
Lipova 93
285 06 Sazava



