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1 ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu (trzni hodnotu) na nize uvedenych nemovitostech:

Okres: CZ20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 729981 Suchdol List vlastnictvi: 916
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné rade
A Vliastnik, jiny opravneny Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Khumarashvili Mzia, Gagarinova 157/4, Suchdol, 16500 675708/2343
Praha 6
B
;':r.éra[:;;' Druh poz=mku Zpdsob vyuiiti Zpisob ochrany
P 72 zastavena plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Suchdol, €.p. 1323, rod.dim
Stavba stoii na p::e:_.};: B.c.2 I530/3
P 1530/4 97 zastavena plocha a
nadvori
Soucdasti jes stavba: Suchdol, ¢.p. 157, bydleni
Stavba stoji na c::e:_.};: p.c.: 153074
3 1530/5 129 ostatni plocha jina plocha |
P 1530/6 12 ostatni plocha jina plocha
P 1531/6 235 zahrada zemédélsky pudni
aand
IP 1531/7 61 zahrada zemédélsky pudni
Zond
P 1531/8 1 zahrada zemédélsky pudni
fond
P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Obrazek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

1.2 Ucel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potifeby exekucniho fizeni na zakladé usneseni ¢.j.: 151
EX 58/20 - 75.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel neuved| Zadné skutecnosti.

1.4 Mistni Setfeni

Prohlidka pfedmétnych nemovitych véci byla provedena dne 13. 09. 2021 za pfitomnosti
zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.o. Povinna neumoznila vstup do nemovité véci,
proto zastupce znalecké kancelare proved| pouze prohlidku exteriéru nem. véci a pofridil
fotodokumentaci.
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1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (dale jen ,Znalec”) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni ve vztahu
personalni Ci finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:
1. Nebylo provedeno Z7ddné Setfeni pravosti a spravnosti podkladl predanych
zadavatelem. Udaje o skute¢nostech obsazenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

2. Informace z jinych zdrojl, na nichz je zalozen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

3. Tento znalecky posudek mlze byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

4. Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpokladd, Ze by divodem k pfezkoumdni tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

5. Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektd plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

6. Znalecky posudek zohledriuje vsechny skute€nosti znamé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

7. Zhotovitel prohlasuje, Ze nemd Zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

8. Analyzy, nazory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

9. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

10. Ddle se predpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.
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11. Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho ¢ast nesmi byt

12.

13.

zadnym zplsobem reprodukovdna, ukldaddna do vyhledavacich systémU nebo
prendSena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez
pfedchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz diléi vystupy nejsou
prubézné zaokrouhlovany.

Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouzitych pfi ocenéni, nejsou z
dlvody ochrany osobnich udajli pfiloZzeny ke znaleckému posudku a jsou uloZeny v
archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V rdmci sbéru dat pro zpracovani Znalec ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Prohlidka na misté samém

e Dodani podklad(i Zadavatelem/stranam sporu/atd.

e Doddani podkladd verejnymi institucemi (katastrem nemovitosti, stavebnim
Uradem, atd.)

e Sbér dostupnych komercénich zprav, které se vénuji trhu s nemovitostmi

e Vlastni prlizkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakonu a
vyhldsek v tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.
2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:

e Usneseni o vyhotoveni znaleckého posudku pro ucely exekuce, ¢islo jednaci 151 EX
58/20-75

e List vlastnictvi ¢. 916, k.U. Suchdol
Komentar k témto podkladiim:
Znalci byly dodany vyse uvedené podklady.
2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:

e Informace z katastru nemovitosti
e Uzemni plan Hlavniho mésta Prahy

e Udaje z webovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz
Komentar k témto podkladiim:
Znalec ziskal vyse uvedené podklady z verejnych zdrojl a prepoklada jejich pravost a Uplnost.
2.2.3 Podklady zajisténé Znalcem:

e Informace a fotodokumentace z mistniho Setreni
e Cenova soustava RTS DATA
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Doklad o pridéleni Cisla popisného a orientacniho budové, sdéleni k ozndmeni o
uzivani stavby, pasportizace rodinného domu — pldorysy, fezy, situace, souhlas se
zménou v uzivani stavby

e https://cs.wikipedia.org/wiki/Praha

Komentar k témto podkladim:

Znalec ziskal vySe uvedené podklady.

2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zdkon ¢.151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni

e Zadkon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v
platném znéni

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska, v platném znéni
e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie oceriovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009

e Standardy ocerfiovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi finanénich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci

e Metodiky ocenovani nemovitosti pro ucely uvérového fizeni, vypracovalo Vysoké
uceni technické v Brné, Ustav soudniho inZzenyrstvi

e Znalecké standardy vydané Asociaci znalc a odhadct Ceské republiky

Komentar k témto podkladim:

V ramci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci a
¢lankl, zakonl a vyhldsek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze vySe uvedend odbornd
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pripadné vérohodnymi komercénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

s e
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3 Nalez

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Znalec ¢erpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury, védeckych
praci a ¢lanku, zakon(l a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze jsme poutzili veskeré
mozné dostupné zdroje, tak abychom =zajistili, co moina nejobjektivnéjsi posouzeni
znaleckého ukolu.

Pro potreby vypracovani posudku provedl Znalec mistni Setfeni, v ramci kterého potidil pouze
fotodokumentaci exteriéru. Znalec nebyl vpustén povinnym do interiéru a nebyla mu
poskytnuta ze strany povinné zadna soucinnost ve smyslu poskytnuti pravnich, ekonomickych
nebo technickych podklad(. Déle dle sdéleni pfislusSného stavebniho ufadu byla v archivu
nalezena projektova dokumentace k ocefilovanym nemovitym vécem.

3.2 Popis postupu pfri zpracovani dat

V rdmci své cCinnosti jsme provedli zpracovani podkladl z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Vécna hodnota byla stanovena na zakladé Ukazatele prliimérné rozpoctové ceny na
mérnou a Ucelovou jednotku, zpracovaného spolecnosti RTS, a.s. Pro stanoveni porovnavaci
hodnoty jsme provedli analyzu trhu a vytvofili databdzi nabidkovych cen nemovitosti. Pro
vypocet bylo nutné provést komparaci, na zakladé které jsme stanovili obvyklou cenu (trzni
hodnotu) nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e \ypocet vymér
e Vypocet vécné hodnoty staveb

e Analyza trhu realizovanych prodejli a nabidkovych cen pozemkd, vytvoreni
databdaze a odhad hodnoty pozemk

e Analyza trhu realizovanych prodej a nabidkovych cen srovnatelnych nemovitosti
a odhad hodnoty ocenovanych nemovitosti porovnavaci metodou

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Praha je hlavnim méstem Ceské republiky, ktery ma svij vlastni okres Hlavni mésto Praha. Zije
zde pfiblizné 1 335 084 obyvatel. Praha je souc¢asné nejvétsi mésto Ceska, zaroveri je 14.
nejvétsim méstem Evropské unie. LeZi mirné na sever od stfedu Cech na fece Vltavé, uvnitf
Stfedoceského kraje, jehoz je spravnim centrem, ale neni jeho soucdstiDo dnesni podoby se
Praha vyvijela jedendct stoleti. Coby historickd metropole byla hlavnim méstem Ceského
knizectvi, Ceského kralovstvi a sidelnim méstem cisafG Svaté Fise Fimské. Mésto hrélo

-10 -
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vyznamnou roli v ¢eské a protestantské reformaci, ve tficetileté vdlce a v déjinach 20. stoleti
jako hlavni mésto Ceskoslovenska, a to jak béhem obou svétovych vélek, tak v povéle¢né
komunistické ére. Praha je domovem fady slavnych kulturnich atrakci, z nichz mnohé prezily
zniCujici obdobi Evropy 20. stoleti. Mezi hlavni atrakce patfi Prazsky hrad, Karllv most,
Staroméstské namésti s Praziskym orlojem, Josefov, Petfin a VySehrad. Od roku 1992 je
historické centrum Prahy zapsano do seznamu svétového kulturniho dédictvi UNESCO.

3.4.1.1 Doprava

Prazské metro, tramvaje, autobusy, trolejbusy, vlaky, ptivozy a lanovka jsou zafazeny do
systému Prazské integrované dopravy. Praiské metro prepravi okolo 1,2 milionu cestujicich
denné, je zodpovédné za 37 % vykon( prazské hromadné dopravy. Predplatné jizdné je pro
vSechny formy dopravy stejné a plati formou nakupu jednorazovych jizdenek, kupdoni na
pevné casové obdobi (1 a 3 denni) a systémem cipovych karet Litacka (mésicni, Ctvrtletni a
rocni). Nejvyznamné;jsim dopravcem je Dopravni podnik hl. m. Prahy (DPP).

Pfimo centrem Prahy vede severojizni magistrdla, ktera navazuje na dalnici D1. Postupné jsou
dobudovavany vnéjsi Praisky okruh a vnitfni Méstsky okruh, jehoZ soucasti je i nejvétsi
méstsky tunelovy komplex v Evropé Blanka. Oba okruhy se stavi od 80. let a jejich dostavba
nabird zpozdéni. Hlavnimi dalkovymi silni¢nimi tahy vyuZivanymi také k pfiméstské dopravé
jsou dalnice D1 (Brno, Ostrava), D5 (Plzefi), D8 (Usti nad Labem) a D11 (Hradec Kralové).
Automobilova doprava v centru a v pfilehlych ¢tvrtich je regulovdna modrymi zény placeného
stani a predevsim u okrajovych stanic metra jsou zfizovana odstavna parkovisté P+R.

Praha je obsluhovana letistém Vaclava Havla, které patfi k nejvytizenéjsSim a nejvétsim ve
stfedni a vychodni Evropé, v roce 2017 prepravilo 15 milion( cestujicich. Zakladnu zde maji
nejvétsi ceské letecké spoleénosti a to Smartwings a Ceské aerolinie. Na Gzemi Prahy se déle
nachazi vojenské letisté Kbely a dale rekreacni sportovni letisté Letfiany a To¢na. Pobliz se
nachazi také letisté Vodochody, u kterého se uvazuje o rozsifenim.

V Praze na kole dojizdi priblizné 2 % obyvatelstva, jizda na kole je ¢astéjsi jako sport Ci rekreace.
Koncepce ucelené prazské sité cyklistickych tras se zacala prosazovat kolem roku 2000. V roce
2017 bylo v Praze 178 km chranénych stezek pro cyklisty oddélenych od automobild. Nachazi
se zde 48 km oddélenych cyklopruh( a 24 km jizdnich pruh( pro autobusy, které jsou zaroven
zpristupnéné pro cyklistiky. Za nejvétsi prekazku rozvoje cyklistiky v Praze se uvadi nizka
bezpecnost cyklistli, nedostatecna infrastruktura ¢asto stavéna ,,saldmovou metodou” a také
kopcovitost. Systém sdileni kol zde poskytuje predevsim ¢eska firma Rekola, ktera zde méla v
roce 2018 rozmisténych 450 kol. Nékolik desitek kol pajéuje také Homeport v Karliné a Velonet
v Praze 4. Od podzimu 2018 zde funguje i sdileni elektrickych kolobézek americké firmy Lime,
kterych po mésté rozmistila priblizné 300.

Osobni vodni doprava na ViItavé ma v Praze prevazné rekreacni a turisticky vyznam, nicméné
jsou zde od roku 2005 obnovovany privozy. K roku 2018 jich v hlavnim mésté funguje pét, z
¢ehoz? jsou tfi sezénni. Radotinsky pfistav umoznuje ndkladni dopravu po Vitavé na labskou
vodni cestu, je vyuzivan sporadicky, zejména pro prepravu sypkych stavebnich hmot a
rozmérnych nakladu.
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3.4.1.2 Obcanska a technicka vybavenost

V mésté je kompletni ob¢anska vybavenost. . Je sidlem velké ¢asti statnich instituci a mnoZstvi
dalsich organizaci a firem. Sidli zde prezident republiky, parlament, vlada, Ustfedni statni
organy a jeden ze dvou vrchnich soudl. Mimoto je Praha sidlem Fady dalSich uradd, jak
ustrednich, tak i uzemnich samospravnych celk(; sidli zde téz Ustredi vétsiny politickych stran,
hnuti a iniciativ a centrdly témér vSech cirkvi, naboZzenskych a dalSich sdruzeni s
celorepublikovou piisobnosti registrovanych v CR atd.

Ve mésté je kompletni technickd vybavenost. Je zde rozvedena elektfina, kanalizace, vodovod
i plyn.

3.4.2 Lokalizace pfedmétu ocenéni

Ocenované nemovité véci se nachazi severozapadné od centra mésta, v méstské ¢asti Praha -
Suchdol. Okolni zastavbu tvofi rodinné domy. Vzdalenost od centra je pfiblizné 10 km.
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Obrdzek ¢. 2 — Situace (mapy.cz)

3.4.3 Napojeni na inzenyrské sité

Nemovitd véc je dle zjisSténi napojena na veskeré inzenyrskeé sité.

Elektfina na pozemku parc. ¢. 2383

Vodovod na pozemku parc. ¢. 2382
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Kanalizace na pozemku parc. ¢. 2383

Plyn na pozemku parc. ¢. 2382

3.4.4 Pristup a prijezd

PFistup a pfijezd k oceriované nemovité véci je z vefejné komunikace na ulici Lysolajska, pres
pozemky ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy. Pfijezd a pfistup je tedy pravné zajistén.
Komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem.

Tabulka ¢. 1 — Pristup a pfijezd pres pozemky

Parc. C. Druh pozemku Vlastnik
2382 Ostatni plocha — ostatni HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské
komunikace namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
1
2383 Ostatni plocha — ostatni HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské
komunikace namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
1

3.4.5 Dopravni dostupnost

V dochdzkové vzdalenosti do 10 minut pésky se nachazi autobusova zastavka (MHD).

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi silnice I. a Il. tFidy.

3.5 Popis predmétu ocenéni

Jedna se rodinny dm. Povinna neumoznila pfistup do objektu.
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Obradzek ¢. 3 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)
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Rodinny diim (objekt k bydleni) je napojen na veskeré inZenyrské sité — voda, kanalizace, el.
energie a plyn.

3.5.1 Rodinny dim ¢.p. 1323

Dle podkladd ziskany na pfislusném stavebnim Gradu byly na stavbé povoleny v roce 1968
stavebni Upravy. Pfesné stafi se nepodafilo zjistit. V roce 2010 — 2011 byly provedeny stavebni
Upravy a 2016 (pridéleni ¢.p.) dle dokument( ziskanych na stavebnim uradu, ale dle ortofoto
mapy.cz byly dokonceny kolem roku 2012. Povinna neumoznila vstup znalci do objektu, a
proto bylo provedeno pouze venkovni ohledani. Dle venkovniho ohledani se exteriér stavby
jevi jako vdobrém az vyborném technickém stavu s provedenou rekonstrukci fasady,
vyménou oken a dvefi za plastova. V popisu jednotlivych konstrukci vychdzi znalce
z venkovniho ohledani a poskytnutych podkladl stavebnim Gradem.

Tabulka ¢. 2 — Popis jednotlivych konstrukci

Konstrukce:

Provedeni:

Zaklady v¢. zemnich praci

nezjisténo

Svislé konstrukce

zdéné

Stropy

nezjisténo

Krov, stfecha

plocha

Krytiny stfech

nezjisténo

Klempifské konstrukce

pozinkovany plech

Uprava vnitfnich povrchd

nezjisténo

Uprava vnéjsich povrchii

tenkovrstvé probarvené

Vnitfni obklady nezjisténo
keramické

Schody nezjisténo
Dvere nezjisténo
Vrata nenachazi se
Okna plastova
Povrchy podlah nezjisténo
Vytdpéni nezjisténo

Elektroinstalace

230V a 400V nezjisténa

Bleskosvod

proveden

Vnitfni vodovod

tepld a studend

Vnitfni kanalizace

do kanalizace
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Konstrukce:

Provedeni:

Vnittni plynovod

zemni plyn

Ohrev teplé vody

nezjisténo

Vybaveni kuchyni

nezjisténo

Vnitfni hygienické vyb.

nezjisténo

Vytahy

chybi

Ostatni

nezjisténo

Instalacni pref. jadra

nezjisténo

Tabulka ¢.

3 — Dispozi¢ni feSeni

Zapoctitatelnd plocha je stanovena dle standard( Ceské Bankovni Asociace.

- . , . plocha koef. zapoc. pl.
podlazi ndazev mistnosti (m?) 1 (m?)
1.PP chodba 10,46 0,50 5,23
1.PP kotelna 3,59 0,50 1,80
1.PP sklad 3,59 0,50 1,80
1.NP chodba 5,57 1,00 5,57
1.NP kuchyné 12,67 1,00 12,67
1.NP obyvaci pokoj 30,13 1,00 30,13
1.NP wWC 3,19 1,00 3,19
1.NP schodisté 4,88 1,00 4,88
2.NP hala 5,01 1,00 5,01
2.NP loZnice 12,31 1,00 12,31
2.NP pokoj 16,90 1,00 16,90
2.NP pokoj 13,09 1,00 13,09
2.NP koupelna 6,22 1,00 6,22
CELKEM 127,61 118,79

3.5.2 Pozemky

Pozemek parc. & 1530/3 o vyméFe 72 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavénd
plocha a nadvori. Na tomto pozemku se nachazi stavba ¢.p. 1323 — rodinny diim, ktera je
soucasti pozemku. Skutec¢ny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.
Pozemek je priblizné ¢tvercového puidorysného tvaru a je rovinaty.

Pozemek parc. €. 1530/5 o vyméfe 129 m? je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha
— jina plocha. Jedna se o volny pozemek tvofici zahradu. Skutecny stav je v souladu se stavem
uvedenym v katastru nemovitosti. Pozemek je nepravidelného pudorysného pldorysného

tvaru a je rovinaty.
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Pozemek parc. ¢. 1531/7 o vyméfe 61 m? je v katastru nemovitosti veden jako zahrada. Jedna
se o volny pozemek tvofici predzahradku. Skute¢ny stav je v souladu se stavem uvedenym
v katastru nemovitosti. Pozemek je pfiblizné obdélnikového pldorysného a je rovinaty.

3.5.2.1 Uzemni pldn

Dle platného Gzemniho planu leZi oceflovana nemovitost v plochach OB — Cisté obytné —
stabilizované plochy.

Obrdzek ¢. 4 — Nahled uzemniho pldnu (https://app.iprpraha.cz/apl/app/vykresyUP/
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Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.
Pfipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladdez, matefské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zatizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:
Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: zafizeni pro

neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici
300 m2, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale lze umistit:

LGzkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zatizeni, skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci
staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni,
zatizeni verejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro
provoz Praiské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplfkové stavby pro
chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné pripustné je vyuziti pfipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici
vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2 000
m?2) za podminky, ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude
naruSena struktura souvisejiciho Uzemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemk(. Pro
podminéné pfipustné vyuZziti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemku. Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi
nebo je jinym zpldsobem v rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.

3.6 Vymeéry a plochy

Tabulka ¢. 4 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni

Zastavéna plocha hlavni stavby 72,41 m?
Podlahova plocha hlavni stavby 127,61 m?
Zapocitatelna plocha mistnosti hlavni stavby 118,79 m?
Obestavény prostor hlavni stavby 539,85 m?
Pozemky 262,00 m?

-18 -



/\ .
; ; stati kum Znalecky posudek &. 6227/2021
&)

3.7 Najemni a pachtovni prava

3.7.1 Na&jemni prava

Znalci nebyla poskytnuta povinnou Zadna najemni smlouva. Resp. z dostupné komunikace
s povinnou je udajné rodinny dim pronajiman.

3.7.2 Pachtovni smlouvy

Znalci nebyla poskytnuta povinnym Zadna pachtovni smlouva.
3.8 Rizika

3.8.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

Zadna rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci nebyla zjisténa.

3.8.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenlovand nemovitost je situovana mimo zaplavové Uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historicka povoden, ktera by dosahovala k ocefiované nemovitosti, nebyla
zjisténa.
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Obrdzek ¢. 5 — Grafické zndzornéni zdplavového uzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Zadna rizika spojend s umistnénim nemovité véci nebyla zjisténa.

3.8.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Dle vypisu z katastru nemovitosti vdznou na ocefiované nemovité véci nasledujici zapisy:
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1) Zastavni pravo smluvni v¢. souvisejicich zapisG vaznouci na Parcela: 1530/3, Parcela:
1530/4, Parcela: 1530/5, Parcela: 1530/6, Parcela: 1531/6, Parcela: 1531/7, Parcela:
1531/8. Opravnéni je zfizeno pro LITAVERON a.s. V-2912/2008-101, Z-88458/2013-
101, V-58060/2014-101, V-52009/2015-101, V-86979/2015-101 a V-52009/2015-101.

2) Zastavni pravo smluvni vaznouci na Parcela: 1530/3, Parcela: 1530/4, Parcela: 1530/5,
Parcela: 1530/6, Parcela: 1531/6, Parcela: 1531/7, Parcela: 1531/8. Opravnéni je
zfizeno pro Moneta holding s.r.0. V-10169/2018-101.

3.8.4 Ostatni rizika

Dle vypisu z katastru nemovitosti vaznou na ocefilované nemovité véci nasledujici zapisy:

1) Zahajeni exekuce v¢. souvisejicich zapisti povéreny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner,
Stfizkovska 734/6, 180 00 Praha 8, povinnost k Khumarashvili Mzia, Gagarinova 157/4,
Suchdol, 165 00 Praha 6, Z-11310/2020-101, Z-11287/2020-101.

2) Zahdjeni exekuce v¢. souvisejicich zapist povéreny soudni exekutor: JUDr. Jifi Bulvas,
Jablonecka 322, 190 00 Praha 9, povinnost k Khumarashvili Mzia, Gagarinova 157/4,
Suchdol, 165 00 Praha 6, Z-27167/2021-101, Z-27166/2021-101.

3) Zahdjeni exekuce v€. souvisejicich zapisti povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel
Kubis, Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabreh na Moraveé, povinnost k Khumarashvili
Mzia, Gagarinova 157/4, Suchdol, 165 00 Praha 6, Z-5374/2021-809.

4) Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou, Z-28905/2021-101. Jednalo se o zapis
Pozndmky, opravnény Bohemia Faktoring, a.s., povinny Khumarashvili Mzia, soudni
exekutor Mgr. Marcel Kubis. Dle nahlizeni do katastru nemovitosti bylo Fizeni
ukonceno.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Znalec postupoval dle naslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 TrZni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards —
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations) a
Profesionalnich standard( RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

,TrZzni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po
uskutecnéni ndleZitého marketingu, pficemZ kazda ze stran jednd informované, obezretné a
bez donuceni.”

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

, Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovanda ¢dstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.”

4.1.1.2 Obvykla cena

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvladstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.“
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4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni. Jako pomocna je pouzita metoda
nakladova.

Cenu obvyklou ve smyslu § 1a odst. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsSich predpisd, nebyl znalec schopen fadné stanovit
z dlvodu nedostate¢nym informaci o realizovanych prodejich, které bylo mozné ziskat z trhu.
Z tohoto dlivodu znalec stanovuje trzni hodnotu, ktera je obdobou obvyklé ceny a je ji mozné
prokazatelné stanovit.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze z
vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejd (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy pUsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzddlenost od center mést ¢i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacnich taht

e pfistup k silniénim ¢i Zeleznié¢nim trasam
VyuZzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost

Ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuZiti
e kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich upravy
e moznosti pristaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzdvéry, ochrannd pasma)
Vlastnické vztahy a zatézova bremena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prava, vécna bifemena
e zastavni prava

e soudni spory (napf. restitucni spory)
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Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti

e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

4.1.2.2 Popis metody nakladové

Nakladova hodnota nemovitosti (vécna hodnota, ¢asova cena) je sou¢tem hodnoty pozemku
odpovidajici nakladdm na jejich pofizeni a ndkladové hodnoty staveb. V obecném pojeti
predstavuje hodnotu, zahrnujici hodnotu pozemk( a jejich zhodnoceni, pficemz zastavba
predstavuje jednu z mnoha forem tohoto zhodnoceni.

Nakladova hodnota je obvykle pouzivana jako méfitko vyse ndkladl na vystavbu a zpravidla
ma mensi vliv na trzni hodnotu nez zbyvajici ocefovaci pfistupy.

Reprodukéni cena: ,,Cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc
pofidit vdobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.” (Komentdr k urcovdni obvyklé ceny (ocenéni
majetku a sluZeb, Ministerstvo financi CR, 25.9.2014)

Casovd cena (také V&cna hodnota): ,reprodukéni cena véci, snizena o pfiméiené opotiebeni,
odpovidajici priimérné opotiebené véci stejného stari a primérené intenzity pouZzivani, ve
vysledku pak snizenda o ndklady na opravu vainych zdvad, které znemozniuji okamzité
pouzivani véci. U staveb se zjistuje pomoci stavebnich rozpoc¢tl, agregovanych polozek,
ukazatell prdmérnych orientacnich cen vydavanych URS Praha, apod. Ke zjisténi vécné
hodnoty staveb je moZno vyuZit vypocCtu ceny nakladovym zplsobem podle cenového
predpisu.” (Komentar k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb, Ministerstvo financi
CR, 25.9.2014)

Ke zjisténi vécné hodnoty je mozno vyuzit nakladovy zplisob z ocenovaciho predpisu bez
pouziti koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu pp.

4.1.2.3 Popis metody vynosové

Principem vynosového zplsobu ocenéni je princip anticipace, jehoZ podstata spociva v tvrzeni,
Ze hodnota je zavisla na budoucim ocekavani. Jestlize budouci prospéch Ize finanéné vyjadrit
jako fadu ocekavanych vynos(, pak vynosovou hodnotu Ize definovat jako soucet vSech téchto
ocekavanych vynos(, transformovanych na souc¢asnou hodnotu penéz. Ocekavany pfijem se
zjisti z najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od situace na bézném realitnim trhu, popfipadé
prazkumem trhu. Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci
tzv. vynosové kapitalizace.

4.1.2.4 Popis metody rezidudlni

Metody rezidudlni pfistupuji k nemovitosti jako k pfileZitosti budouciho nejlepsiho rozvoje dle
mistni platné Uzemni regulace. Tento pfistup velmi dobfe reprezentuje ekonomicky potencial
ukotveny v majetku, resp. nemovitosti. Proto je tato metoda ¢asto vyuZivana developery pro
uréeni realistické hodnoty nemovitosti, jez nasledné slouzi jako podklad k rozhodovacim
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proceslim investord pfi nakupu zkoumaného majetku. VyuZiva se zde predpoklad nejlepsiho
vyuZiti majetku, resp. nemovitosti v mezich pfislusného Uzemniho planu rozvoje, resp.
platného Uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni. Rezidudlni metoda je zaloZzena na
ocenéni nemovitosti, ktera odrdzi nejlepsi a nejvyssi vyuziti, odhadu veskerych nakladd
spojenych s realizaci vystavby a zisku.

4.2 Analyza dat - ocenéni nemovitosti nakladovou metodou

Nakladova hodnota nemovitosti (vécna hodnota, ¢asova cena) je sou¢tem hodnoty pozemku
odpovidajici ndkladiim na jejich pofizeni a ndkladové hodnoty staveb.

Vécnd hodnota stavby je stanovena pomoci ndklad( na vybudovani nové stavby v soucasnych
cenach (reprodukéni hodnota stavby), snizenych o opotiebeni pfimérfené ke stafi a
skutecnému stavu (Casova hodnota).

4.2.1 Ocenéni staveb

Vypocet reprodukéni ceny stavby je proveden s pomoci vyuzZitim Ukazatele prlimérné
rozpoCtové ceny na mérnou a Ucelovou jednotku, zpracovaného spole¢nosti RTS a.s. a
obestavéného prostoru stavby ziskaného z obestavéného prostoru. Vyse opotrebeni staveb je
stanovena odbornym odhadem na zakladé celkového stavu stavby s pfihlédnutim zejména ke
stafi stavby, predpokladané Zivotnosti, udrzbé, provedenym stavebnim zménam a opravam,
zavadam a zpUsobu uzivani.

Tabulka ¢. 5 — Ocenéni stavby ndkladovou metodou

Rodinny diim ¢.p. 1323
Vyméry
Obestavény prostor (OP) 539,85 m3
Zatfizeni
803.6
Zatfizeni dle JKSO Domky rodinné jednobytové
Jednotkova cena skupiny 6 705 K¢/m?3
. o - svisla nosna konstrukce zdéna z
Konstrukéné materialova charakteristika . . .
cihel, tvarnic, blokt
Jednotkova cena stavby 6595 K&/m?3
Vypocet reprodukcni ceny
Jednotkova cena (JC) 6 595 K¢/m3
Obestavény prostor (OP) 539,85 m?3
Reprodukéni cena (RC=JC x OP) 3560311 K¢
Opotiebeni
Stafi — odborny odhad s prihlédnutim k technickému stavu 25 roku
Celkova Zivotnost 100 rok
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@ statikum

Opotiebeni (A) 25,00 %

Vypocet vécné hodnoty

3560311 K¢
25,00 %
2670 233 K¢

Reprodukcni cena (RC)
Opotiebeni (A)
Vécna hodnota (VH = RC x A)

Reprodukéni cena a vécna hodnota vedlejsich staveb a pfislusenstvi je stanovena na zdkladé
odborného odhadu procentem z reprodukéni ceny a vécné hodnoty stavby.

Tabulka ¢. 6 — Stanoveni hodnoty vedlejSich staveb a prislusenstvi

Reprodukéni cena stavby 3560311 K¢

Procento 10 %
356 031 K¢
2670 233 K¢

Reprodukcni cena vedlejsi staveb a prislusenstvi

Vécna hodnota stavby

Procento 10 %

Vécna hodnota vedlejsi staveb a prislusenstvi 267 023 K¢

4.2.2 Ocenéni pozemku

Hodnota pozemku je stanovena v trzni hodnoté na zakladé prlzkumu trhu. Pfi ocenéni
pozemk se vychazi z pravniho stavu, technické zainvestovanosti (inZenyrské sité, komunikace
apod.) a vyuzitelnosti danych pozemk. Déle jsou zohlednény pfipadné naklady na odstranéni
staveb uréenych k demolicim nebo trvalych porosti, naklady k odstranéni ekologickych zatézi,
navazek atd.

V daném misté se obdobné pozemky uréené pro rezidencni vystavbu nabizeji v rozmezi
jednotkovych cen od 18 500 K&/m? az po 20 000 K&/m? v zavislosti na poloze, tvaru, stavebni
pfipravenosti a napojeni na technickou infrastrukturu. Pro potieby nakladového ocenéni je
odhadnuta jednotkova cena ocerlovanych pozemk v pfiblizném stfedu uvedeného rozmezi,
tj. ve vysi 19 000 K&/m?, a to vzhledem k velikosti, Sifce pozemku, profilu, moZznosti zastavéni
atd.

Celkova hodnota pozemk pfi celkové vymére 262 m? ¢ini 4 978 000 K¢.
4.2.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace nakladového ocenéni

Tabulka ¢. 7 — Rekapitulace ndkladového ocenéni

Reprodukcni cena Cena Casova
Rodinny diim 3560 311 K¢ 2670233 K¢
Vedlejsi stavby a ptislusenstvi 356 031 K¢ 267 023 K¢
Pozemky 4 978 000 K¢ 4 978 000 K¢
Celkem 8 894 342 K¢ 7 915 256 K¢
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| Celkem (zaokrouhleno) | 8 890 000 K& 7 920 000 K&

Vécna hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem ¢ini 7 920 000,- K¢.

4.3 Analyza dat - ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejd nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

4.3.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani byly pouzity tfi nabidky prodeje z realitniho serveru www.sreality.cz.

1. Rodinny diim, ulice Zdkovska, Praha 6 - Lysolaje

Prodej rodinného domu 4+2/2xkoupelna (178m2) s pozemkem 781m2, ktery se nachazi v
exkluzivni lokalité Prahy 6 — Lysolaje na konci ulice v sousedstvi pfirodni pamatky Housle.

Je to jedinecné misto a malo vidana nabidka v této lokalité. Jednd se o posledni dim v ulici,
ktery navazuje na prekrasnou pfirodu. V bezprostfednim sousedstvi domu je pfirodni pamatka
Housle, krasny park Kaménka, ve kterém jsou umistény sochy vytvorené v ramci Lysolajskych
socharskych sympozii. Dale je zde Hasi¢ské hristé Lysolaje s perfektni venkovni posilovnou.
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Hned za vratky pozemku je biotop Lysolajska plaz a vefejna sauna. Ve stejné ulici jako dim je
zakladni Skola Jary Cimrmana a materskd Skola PampeliSka. Jedna se jednoduse o idealni
lokalitu pro Zivot, ve které vdm nebude nic chybét.

Ddm s uZitnou plochou 178 m2 je z vétsi ¢asti po rekonstrukci. Nova fasada. Rekonstrukce
stfechy probéhla v roce 2016. V letoSnim roce se dim osadil novym plynovym kotlem a
instalovala se nova kuchyné vcetné vsech spotrebicl a rekonstruovala se koupelna.

DUm je rozdélen do dvou podlazZi a je z poloviny podsklepen. V pfizemi se nachdzi prostorna
vstupni hala/predsin s UZzasnou svételnosti, chodba, kuchyné (nova v roce 2021 véetné vsech
spotiebicl) s krasnym vyhledem do zahrady, koupelna s vanou a toaletou, obyvaci pokoj
(repasované parkety) a loznici (repasované parkety) s vestavnou skfini. V patfe se pak nachazi
druhd kuchyné, loznice, pokoj, druha koupelna. V suterénu domu je pradelna, komora a velka
technicka mistnost s novym plynovym kotlem.

Do domu jsou privedeny veskeré inZenyrské sité (obecni voda, elektfina, plny, kanalizace).
Samotny pozemek o celkové vymére 781 m2 je v této lokalité poklad. Kolem domu je
udrZzovana zahrada jejiz soucasti je pergola a také zahradni domek/kolna pfimo u vstupu, coz
je idealni misto na uskladnéni kol nebo lyzi s moznosti nakladat hned do auta.

Perfektni dopravni dostupnost je zajisténa MHD. Autobusem jste za 15 minut na stanici metra
linky A — Dejvicka. Popfipadé necelych deset minut na nadrazi Podbaba odkud se dostanete
za 8 minut na Masarykovo nadrazi. Z této krdsné prirody a klidné lokality jste tedy do 20 minut
v samém centru Prahy. Autem jste za par minut na Prazském okruhu nebo v tunelovém
komplexu Blanka, diky cemuz bude rychle kdekoliv po Praze.

VYMERY:
POZEIMKY eeevieeeeicteecere e eeeeeteeeteeebeeeeeesseeseeeereeans 781 m?
UZItNA PlOCha .oveeveececececce e, 178 m?
DATUM NABIDKY: 26.10. 2021
NABIDKOVA CENA: 19 850 000 K¢ (VC. DPH)
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2. Rodinny diim, ulice Stépnice, Praha

Permakulturni zahradka, fitness htisté pro déti, kreativni vybér pro domdaciho mazlika nebo
jeden velky chill out pro vasi rodinu od jara do podzimu? Je jen na vas, jak naloZite s atriem o
velikosti 50 m2. My vdm totiz garantujeme absolutni soukromi a klid.

Vedle toho zarucujeme prestizni adresu na jednom z nejkrasnéjSich mist v Praze — v Lysolajich.
Nadosah centru, nadohled pfirodé, ktera pravé zde vybizi k cyklistice a dalsim podobam
aktivniho Zivota. Také proto nemovitosti, jeZ je soucdsti prestizniho projektu Zatisi Lysolaje,
disponuje mnozstvim prostor na kola, béZecké vybaveni, skaty a dalSi sportovni potieby.

Architekti z ateliéru knesl + kyn¢l peclivé oddélil pobytové a odpocinkové zény domu s
dispozici 4+kk, v némz budete obyvat 132 m2 uvnitf. A zhruba tolik venku na vlastnim
pozemku, v€etné predzahradky. Soucasti nemovitosti je i parkovani pro dvé vozidla, v projektu
budou i dvé dokovaci stanice pro elektromobily.

Vedle dostupnost centra a celkové vybavenosti lokality potési diraz na komunitni Zivot,
bezpecnost a vsudypritomnou zelen. Ctvrt bude vyuZivat podzemni retenc¢ni nadrie na
srazkovou vodu, samotné domy jsou navrzené tak, aby minimalizovaly spotfebu energii.
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VYMERY:
POZEMKY .oeeivieeiieieeeieceee et ereesteeeveesreesreesaeeens 270 m?
UZItNA Plocha ...ocveecececeec e, 132 m?
DATUM NABIDKY: 05.11.2021
NABIDKOVA CENA: 15 990 000 K¢ (VC. DPH)

3. Rodinny dim, ulice Dolina, Praha

Dispozi¢ni feSeni 5+kk o uZitné plose od 128 m2. Terasa 22 m?, pfijemné koncipovana zahrada.
Vyhovujici pro pravidelnou udrzbu pro radost, nikoliv nutnost. Pfedzahrddka, sklad tfeba na
kola a dvé parkovaci stani pred domem. Prosté idedlni fadovy dim v Praze. Jeho hodnotu jesté
zvysSuje umisténi ve vilové Ctvrti Zatisi Lysolaje, na jednom z nejkrasnéjsich mist metropole.

Dam disponuje mnozZstvim uloznych prostor a mistnosti, které mulzete prizpUsobit vlastnim
potfebdam. O variabilité a prijemné prostupnosti domu svédci napriklad to, Ze obyvaci pokoj s
kuchyriskym koutem o plose pres 33 m2 muzZete od jara do podzimu zdvojnasobit diky
propojeni s venkovnim prostorem a terasou.

Radové domy jsou umistény v jizni &asti Zatisi Lysolaje nedaleko od ndmésti s kavarnou. Okna
orientovana na vychod a zdpad nabizeji vyhled do pfirody. A té si v Lysolajich uZijete dostatek
— mnozstvi tras pro kola i pési, velky park je soucasti nového centra, cenéna rezervace Housle
se nachdzi za humny, stejné jako Sarecké udoli.
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Cely projekt se u? realizuje. Radové domy, které doplriuji velkorysé vily a atriové domy a byty,
uvolfiujeme do prodeje postupné. Pokud mate zdjem o prohlidku lokality nebo blizsi
informace, spojte se s nami! Pfijimame rezervace na dalsi faze tohoto Uspésného projektu,
ktery Iaka budouci rezidenty i diky reputaci Prahy 6 s fadou vyhlasenych skol, zdravotnickych
zatizeni, mnozstvim zelené a velmi dobrou dopravni infrastrukturou

VYMERY:
POZEMKY .oeeivieeiieieeeieceee et ereesteeeveesreesreesaeeens 309 m?
UZItNA Plocha ...ooveececececc e, 128 m?
DATUM NABIDKY: 05.11.2021
NABIDKOVA CENA: 16 990 000 K¢ (VC. DPH)

4.3.1.1 Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriterialni analyzou na zédkladé jednotkové srovndvaci
ceny (bazicka metoda). Jako zakladna pro stanoveni jednotkové ceny je zapocitatelna plocha.

Tabulka ¢. 8 — MultikriteridIni analyza — rodinny dium

z = K1 K2 K3 (4 K5 K6 o
L] a S
- B - 2
> c X X =
£.0E | 3 flesl L :
= o= _ = & — = | £ i = K ° &
. . pozemek | plocha Cena 2 g 2 3 E [] B 9 _|E @ 1 © . E
& Popls ml | w3 kel 8% (== %% | 3| S |iF|:3 § | % (1
= = 3 =
: ¢ | 2 | 2|2 |§57\8% & 3 g
¢ 13 g |TF 2 S
2 5} a2
1 |Zakovska, Praha 6 - Lysolaje 781 178| 19850000 111517 | 0,90 | 100365 |1,05|1,12|090 | 095|090 | 097 | 088 | 88321
2 |%tépnice, Praha 270 132| 15990000| 121136 | 0,90 | 109023 | 1,05|1,02 | 0,80 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 98120
3 |Dolina, Praha 309 128 16990 000| 132734 0,90 119 461 1,05 (1,02 | 080 | 1,05|099 | 1,00 | 089 106 320
Stiedni hodnota 97 587
Minimum 88321
Maximum 106 320
Smérodatna odchylka 7358
Préimér - smérodatna odchylka 90 229
Primér + smérodatna odchylka 104 945
Variatni koeficient 7,54%
Vyméra ocenovaného objektu m? 119
Celkova hodnota Ké| 11 592 482
Odhad & por avaci hodnota K&| 11 600 000

Zdavodnéni koeficientd:
Krec — koeficient zohledriuje zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu.

e Vzorek €. 1 az 3 —nabidkova cena, v¢. provize RK

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek ¢. 1az 3 —horsi poloha

K2 — Koeficient velikosti — zohledrfiuje velikost hlavni stavby. Mensi stavba ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.
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K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.

e Vzorek €. 1az 3 —lepsi stav

K4 — Koeficient vybaveni a prislusenstvi hlavni stavby.
e Vzorek €. 1 —lepSi vybaveni a pfislusenstvi
e Vzorek €. 2 a 3 —horsi vybaveni a pfislusenstvi
K5 — Koeficient velikosti pozemku.

o Vzorek €. 1 —lepSi pozemek
e Vzorek €. 2 — obdobny pozemek
e Vzorek €. 3 — lepsi pozemek

K6 — Koeficient Uvahy znalce — zohlednuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech neuvedené.

e Vzorek €. 1—lepsi— samostatné stojici
e Vzorek €. 2 a 3 —nepouzit

4.3.2 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
11 600 000,- Kc¢.

-31-



/,—~\\ .
\ ; stati ku m Znalecky posudek &. 6227/2021
&)

5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2.). V rdmci vypoctl Znalec vychazel z dat zvefejiiovanych verejnymi institucemi,
coz objektivné lze povaZzovat za vérohodna data. Znalci nebyl umoznén vstup do nemovité
véci, ale byly dohledany a poskytnuty podklady stavebnim Gradem. V pribéhu ocenéni pak
byly vymezeny omezujici podminky a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6.).

Tabulka ¢. 9 — Vysledky ocenéni

Ocenovaci metoda Vysledekvocenenl

[Ke]
Ocenéni nakladovou metodou 7 920 000 K¢
Ocenéni porovnavaci metodou 11 600 000 K¢

Na zdkladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postup(, jsme
nazoru, Ze Znalecké otdzce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovnavaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Znalec opétovné provedl kontrolu jednotlivych dil¢ich vypoct(.
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/\ .
; ; stati kum Znalecky posudek &. 6227/2021
&)

6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu (trzni hodnotu) na nize uvedenych nemovitostech:

Okres: CZ20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 729981 Suchdol List vlastnictvi: 916
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné rade
A Vliastnik, jiny opravneny Identifikator Podil
lastnické pravo
Khumarashvili Mzia, Gagarinova 157/4, Suchdol, 16500 675708/2343
Praha 6
B
.';":ﬂ:a::.ii Druh poz=mku Zpdsob vyuiiti Zpusob ochran
P 72 zastavena plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Suchdol, €.p. 1323, rod.dim
Stavba stojli na p::e:_.}.: B.c.2 I530/3
P 1530/4 97 zastavena plocha a
nadvori
Soucdasti jes stavba: Suchdol, ¢.p. 157, bydleni
Stavba stoji na ':::e:_.};'.: p.c.: 153074
3 1530/5 120 ostatni plocha jina plocha I
P 1530/6 12 ostatni plocha jina plocha
P 1531/6 235 zahrada zemédélsky pudni
aand
IP 1531/7 61 zahrada zemédélsky pudni
Zond
P 1531/8 1 zahrada zemédélsky pudni
fond
P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Obradzek ¢. 6 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek lze stanovit ve
smyslu §58 odst.(2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sh., tak Ze trzni hodnota
nemovitych véci Cini dle odborného odhadu:

11 600 000 K¢

Cena slovy: jedendctmilionusestsettisic K¢

6.3 Podminky spravnosti zavért, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Viz kapitola 1.6 Pfedpoklady a omezujici podminky.

o Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant
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@ statikum Znalecky posudek & 6227/2021
e Znalecky posudek zpracovali — Ing. Petr Danhel, Ph.D., znalec, ktefi jsou zaroven

opravnéni na Zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky
posudek

e Odména byla stanovena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném

e Posudek zpracovala znalecka kancelaF Statikum s.r.o., IC: 15545881

e Zadavatelem posudku je Soudni exekutor JUDr. Filip Exner, Exekutorsky Ufad Praha 7.

e Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocerfiovani
nemovitych véci.

Znalecky posudek podala kanceladf (ustav) zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedInosti
CR ze dne 9.10. 1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6 odst.
1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, do prvniho oddilu seznamu Ustav(
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, prdmyslovych, obcanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostli, betonovych, ocelovych a drevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potieb, sportovniho materidlu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 6227/2021

Znaleckou cinnost vykondvame na zakladé § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech.

6.4 Otisk znalecké peceti

6.5 Datum a podpis

V Brné dne 08. 11. 2021

Ing. Petr Danhel, Ph.D., znalec STATIKUM s.r.o.
Ing. Lukas Pejchal, jednatel
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Priloha ¢. 1

Usneseni o pribrani znalce

Pocet listl: 2

-P/1-



Soudni exekutor JUDr. Filip Exner
Exekutorsky ufad Praha 7 tel.: +420 220 400 372
adresa: Praha 8, Stiizkovska 734/66 e-mail: info@exekutor-exnet.cz
datova schranka: 4p6tect
internetové stranky: www.exekutor-exner.cz

C.j.: 151 EX 58/20 - 75
Vyfizuje: JUDr. Filip Exner

USNESENI

JUDsx. Filip Exner, soudni exekutor Exekutorského ufadu Praha 7, se sidlem Praha 8,
Stfizkovska 734/66, povéteny vedenim exekuce na ziklad¢ povéfeni, které vydal Obvodni soud
pro Prahu 6 pod ¢j. 38 EXE 411/2020 - 13 dne 13.03.2020, kterym byl nafizen vykon
exekucniho titulu, kterym je: usneseni, které vydal Obvodn{ soud pro Prahu 6 dne 14.11.2018
pod ¢.j. 53 C 7/2018 - 54, k uspokojeni pohledavky

opravnéné(ho):

1. Lucia Mattiello,
bydlisté: Pod Lesem 229, 252 64 Uholicky,
zastoupen(a): Mgr. Miroslav Krutina, advokat,
sidlo: Vysehradska 423/27, 128 00 Praha 2 - Nové Mésto,

proti povinné(mu):
1. Mzia Khumarashvili, r.C.: 6757082343,
bydliste: Gagarinova 157/4, 165 00 Praha 6 - Suchdol,

podle § 336 o.s.f. ustanovuje znalcem z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti:
znalecky ustav STATIKUM s.r.o., IC: 15545881, se sidlem Purkyrtiova 648/125, Brno,

kterému uklada, aby podal pisemné do 30 dnua ve tfech vyhotovenich znalecky posudek, ktery
predloz i v elektronické podobé ve formatu PDF. Ukolem znalce je pro potieby exekuéniho
fizeni ocenit niZe uvedené nemovitosti, véetné prislusenstvi. Ocenénim bude u téchto
nemovitosti stanovena v misté obvykli (trZni) cena, kterd by byla pii jejich prodeji na
trhu s nemovitostmi dosazitelna, a to:

-P/2 -



Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 729981 Suchdol List vlastnictvi: 916

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podi:
Vlastnické pravo
Khumarashvili Mzia, Gagarinova 157/4, Suchdol, 16500 675708/2343
Praha 6

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpiisob ochrany
P 1530/3 72 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Suchdol, &.p. 1323, rod.dtm
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1530/3
P 1530/4 97 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: Suchdol, &.p. 157, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.é.: 1530/4
P 1530/5 129 ostatni plocha jina plocha
P 1530/6 12 ostatni plocha jina plocha
P 1531/6 235 zahrada zemédélsky pudni
fond
P 1531/7 61 zahrada zemédélsky pudni
fond
P 1531/8 1 zahrada zemédélsky pudni
fond

Stanovena lhuta pro podani posudku je zavazna. Jen ze zavaznych divodu muze znalec pozadat
o jeji prodlouzeni. Nemuze-li znalec vyzadany ukon provést, je povinen to oznamit s piislusnym
odivodnénim neprodlené soudnimu exekutorovi. Nedodrzeni stanovené nebo dohodnuté lhuty
muze mit za nasledek snizeni odmeény, popfiipadé opatfeni podle § 53 o.s.f. , tj. ulozeni
potadkové pokuty do 50.000,-K¢.

Soudni exekutor ucastnikim uklada, aby poskytli znalci veskerou potfebnou soucinnost,
zejména povinnym, aby umoznili soudnimu znalci prohlidku ocefiovanych nemovitosti
a pfedlozili mu veskerou dokumentaci k témto nemovitostem, kterou maji ve svém drzeni.
Neposkytnuti  soucinnosti ze strany povinnych muze byt postihovano ulozenim pofadkové
pokuty dle § 53 o.s.f. do 50.000,-K¢ nebo posuzovano organy cinnymi v trestnim fizeni jako
trestny ¢in. NeumoZni-li povinny prohlidku, je soudni exekutor opravnén zjednat si do
nemovitosti pfistup (§ 336 odst. 3 o.s.f.).

Odavodnéni :
Pro realizaci nafizené exekuce je vypracovani tohoto znaleckého posudku nezbytné.

Pouceni : Proti osobé znalce mohou byt podany namitky do 15 dnd od doruceni
tohoto usnesent, jinak se bude mit zato, ze ucastnici s ustanovenym znalcem
souhlast.

Upozornéni: Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize se zfetelem na pomeér
k véci nebo ucastnikim, jejich zakonnym zastupcum, nebo
zplnomocnéncim lze pochybovato jeho podjatosti.

- Podepsal JUDr. Filip Exner
V Praze dne 30.08.2021 JUDT. Filip S &t
. p 0=JUDr. Filip Exner - soudni exekutor,
ou=1, email=exekutorexner@seznam.cz
Davod: Jsem autorem tohoto

Exner dokements

Datum: 2021.08.30 15:47:02 +02'00"

JUDr. Filip Excner
soudni exekutor
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Priloha c. 2

Vypis z katastru nemovitosti

Pocet listU: 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2021 15:35:03

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢j.: 151 EX 58/20 pro JUDr. Filip Exner

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.Gzemi: 729981 Suchdol List vlastnictvi: 916
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade
A Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Podil
Vlastnické prdvo

Khumarashvili Mzia, Gagarinova 157/4, Suchdol, 16500 675708/2343

Praha 6
B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
P 1530/3 72 zastavéna plocha a
nadvori
Soufdsti js stavba: Suchdol, €.p. 1323, rod.dim
e ozemku p.c.: 1530/3

Soucdsti je stavba: Suchdol, ¢.p. 157, bydleni
Stavba stoji n Jo ; 2 1530/4
|
P 1530/6 12 ostatni plocha jina plocha
P 1531/6 235 zahrada zemédélsky pudni
Zend
Ip 1531/7 61 zahrada zemédélsky pudni I
fond
E— - =
P 1531/8 1 zahrada zemédélsky pudni
fond
P = prdvni vztahy jsou dotfeny zménou
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat®Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
Pohledavky A
a)pohledavka ve vysi 7 000 000,- KC s prislusSenstvim
b)budouci pohledavky do celkové vyse 770 600,- K
Pohledavky B
budouci pohledavky do celkoveé vyse 1 410 500,- K&
Oprdvnéni pro
LITAVERON a.s., Vaclavkova 505/30, Dejvice, 16000 Praha
6, RC/ICO: 29044430

Povinnost k

Parcela: 1530/3, Parcela: 1530/4, Parcela: 1530/5, Parcela: 1530/6, Parcela:

1531/6, Parcela: 1531/7, Parcela: 1531/8

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 18.01.2008. Pravni

ucinky vkladu prava ke dni 18.01.2008.
V-2912/2008-101

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky

ze dne 19.11.2013.

Z-88458/2013-101

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 09.09.2014. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 10.09.2014 09:10:02. Zapis

Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu kat
Katastrialni ufad pro hlawni mésto Prahu, Katastrilni pracoviité P
=trana 1

stru nemovitosti (R
kod: 101.

"
Y
oo
4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2021 15:35:03

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 729981 Suchdol List vlastnictvi: 916
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Typ vztahu

proveden dne 19.11.2014.
V-58060/2014-101
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
pohledavka ve vysi 4 600 000,- K¢ s prislusSenstvim, vzniklé do 02.07.2016
Oprdvnéni pro
EKVITA INVEST, a.s., Jatecni 1195, 27201 Kladno,
RC/ICO: 28371216

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem ze dne 02.07.2015.
Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 02.07.2015 15:54:28. Zapis proveden dne
12.08.2015; ulozZeno na prac. Praha

V-52009/2015-101
Poradi k 02.07.2015 15:54

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
pohledavka ve vysi 7.000.000,- K¢ s prislusSenstvim
budouci pohledavka do vyse 3.500.000,- K¢ vznikla do 18.11.2019
Oprdvnéni pro
EKVITA INVEST, a.s., Jateéni 1195, 27201 Kladno,
RC/ICO: 28371216

Listinz Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem ze dne 18.11.2015.
Pravni u¢inky zapisu k okamziku 18.11.2015 21:47:32. Zapis proveden dne
16.12.2015; ulozeno na prac. Praha

V-86979/2015-101

Poradi k 18.11.2015 21:47

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim poradi novy dluh
Lis

tinz Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem ze dne 02.07.2015.
Pravni U€inky zapisu k okamziku 02.07.2015 15:54:28. Zapis proveden dne
12.08.2015; ulozZeno na prac. Praha

V-52009/2015-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listinz Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem ze dne 02.07.2015.
Pravni ucinky zapisu k okamZiku 02.07.2015 15:54:28. Zapis proveden dne
12.08.2015; ulozZeno na prac. Praha
V-52009/2015-101

o Zastavni pravo smluvni
a) pohledavka ve vysi 600.000,- K¢ s prisluSenstvim
b) pohledavky ze smluvnich pokut do vyse 500.000,- K¢, vzniklé do 31.12.2030
Opravnéni pro
Moneta holding s.r.o., Nadrazni 1294/21, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICD: 28660463
Povinnost k
Parcela: 1530/3, Parcela: 1530/4, Parcela: 1530/5, Parcela: 1530/6, Parcela:
1531/6, Parcela: 1531/7, Parcela: 1531/8

Nemovitosti jsou v usemnim cbvodu, ve kierem vykonava statni spravu katastru nemovitosti (R
Katastrialni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, kod: 101.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2021 15:35:03

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 729981 Suchdol List vlastnictvi: 916

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

istina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob¢.z. €. sml. 14/02/2018/B ze dne
14.02.2018. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 14.02.2018 11:50:22. Zapis proveden
dne 09.03.2018.

V-10169/2018-101
Poradi k 14.02.2018 11:50

D Poznéamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, StrizZkovska 734/6,
180 00 Praha 8

Povinnost k

Khularashvzl.livl!zia, Gagarinova 157/4, Suchdol, 16500
Praha 6, RC/ICO: 675708/2343

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 151 EX 58/20 - 19 k 38 EXE-

411/2020 13 ze dne 16.03.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.03.2020
10:36:05. Zapis proveden dne 19.03.2020; uloZeno na prac. Praha

Z-11310/2020-101
Souvisejici zédpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 1530/3, Parcela: 1530/4, Parcela: 1530/5, Parcela: 1530/6, Parcela:
1531/6, Parcela: 1531/7, Parcela: 1531/8

Listinz Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci 151 EX-58/2020 33 ze dne

17.03.2020. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 17.03.2020 10:36:02. Zapis
proveden dne 25.03.2020; uloZeno na prac. Praha

Z2-11287/2020-101
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Jiri Bulvas, Jablonecka 322,
190 00 Praha 9

Povinnost k

Khumarashvili Mzia, Gagarinova 157/4, Suchdol, 16500
Praha 6, RC/ICO: 675708/2343

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 146 EX 719/21-10 k 38
1258/2021-54

ze dne 11.08.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.08.2021
09:31:41. Zapis proveden dne 16.08.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-27167/2021-101
Souvisejici zadpisy

prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost

Parcela: 1530/3, Parcela: 1530/4, Parcela: 1530/5, Parcela: 1530/6, Parcela:
1531/6, Parcela: 1531/7, Parcela: 1531/8

S

istina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci 146 EX-719/2021 -13 ze dne

12.08.2021. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 12.08.2021 09:31:41. Zapis
proveden dne 20.08.2021; ulozZeno na prac. Praha

Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti (R
Katastralni afad pro hlawni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, kod: 101
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2021 15:35:03
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 729981 Suchdol List vlastnictvi: 916
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

2-27166/2021-101
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabreh na Morave

Povinnost k
Khumarashvili Mzia, Gagarinova 157/4, Suchdol, 16500
Praha 6, RC/ICO: 675708/2343

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢. j. 139EX 15653/21-012 ze

dne 24.08.2021. Pravni uCinky zapisu k okamziku 25.08.2021 16:43:32. Zapis
proveden dne 26.08.2021; uloZeno na prac. Sumperk

Z-5374/2021-809

Plomby a upozorneni
islo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotcena zménou
Z-28905/2021-101

E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu

Listina
o Smlouva o zuzZeni SJM ze dne 23.09.2013. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 11.10.2013.

V-48470/2013-101
Pro: Khumarashvili Mzia, Gagarinova 157/4, Suchdol, 16500 Praha 6 RC/ICO: 675708/2343

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1531/6 21000 235
1531/7 21000 61
1531/8 21000 1

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

/vhotovil: Vyhotoveno: 30.08.2021 15:39:56
esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

et

Nemovitosti jsou v usemnim cbvodu, ve kierem vykonava statni spravu katastru nemovitosti (R
Katastrialni ufad pro hlawni mésto Prahu, Katastrilni pracoviscé Praha, kod: 101.
strana 4
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Priloha ¢. 3

Katastralni mapa

Pocet listl: 1
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Priloha c. 4

Katastralni mapa s ortofotem

Pocet listl: 1
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Priloha €. 5

PIné znéni inzeratu

Pocet listl: 6
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Prodej rodinného domu 178 m?, pozemek 781 m?
Z&kovska, Praha 6 - Lysolaje @ Panorama

19 850 000 K¢& € o

Prodej rodinného domu 4+2/2xkoupelna (178m2) s pozemkem 781m?2, ktery se nachazi v exkluzivni

lokalité Prahy 6 — Lysolaje na konci ulice v sousedstvi pfirodni pamatky Housle.

Je to jedine¢né misto a malo vidana nabidka v této lokalité. Jedna se o posledni dim v ulici, ktery
navazuje na prekrasnou pfirodu. V bezprostfednim sousedstvi domu je pfirodni pamatka Housle,
krasny park Kaménka, ve kterém jsou umistény sochy vytvofené v ramci Lysolajskych socharskych
sympozii. Dale je zde Hasic¢ské hfisté Lysolaje s perfektni venkovni posilovnou. Hned za vratky
pozemku je biotop Lysolajska plaz a verejna sauna. Ve stejné ulici jako dlim je zakladni Skola Jary
Cimrmana a matefskéa Skola PampeliSka. Jedna se jednoduse o idealni lokalitu pro zivot, ve které vam

nebude nic chybét.

Dlm s uzitnou plochou 178 m2 je z vétsi €asti po rekonstrukci. Nova fasada. Rekonstrukce stfechy
probéhla v roce 2016. V letoSnim roce se dlim osadil novym plynovym kotlem a instalovala se nova

kuchyné v&etné vSech spotiebicl a rekonstruovala se koupelna.

D0m je rozdélen do dvou podlaZzi a je z poloviny podsklepen. V pfizemi se nachazi prostorna vstupni
hala/predsin s Gzasnou svételnosti, chodba, kuchyné (nova v roce 2021 véetné vSech spotrebicll) s
krdsnym vyhledem do zahrady, koupelna s vanou a toaletou, obyvaci pokoj (repasované parkety) a
loZnici (repasované parkety) s vestavnou skifini. V patre se pak nachazi druha kuchyné, loznice, pokoj,
druha koupelna. V suterénu domu je pradelna, komora a velka technickd mistnost s novym plynovym
kotlem.

Do domu jsou privedeny veskeré inzenyrské sité (obecni voda, elektfina, piny, kanalizace). Samotny
pozemek o celkové vymére 781 m2 je v této lokalité poklad. Kolem domu je udrzovana zahrada jejiz
soucasti je pergola a také zahradni domek/kolna pfimo u vstupu, coz je idealni misto na uskladnéni
kol nebo lyzi s moznosti nakladat hned do auta.

Perfektni dopravni dostupnost je zajisténa MHD. Autobusem jste za 15 minut na stanici metra linky A
— Dejvicka. Popfipadé necelych deset minut na nddrazi Podbaba odkud se dostanete za 8 minut na
Masarykovo nadrazi. Z této krasné pfirody a klidné lokality jste tedy do 20 minut v samém centru
Prahy. Autem jste za par minut na Prazském okruhu nebo v tunelovém komplexu Blanka, diky c¢emuz
bude rychle kdekoliv po Praze.

Pro vice informaci volejte realitniho specialistu.

Celkova cena: 19 850 000 K¢ za Plocha zahrady: 669 m?
nemovitost - P/14 N
Datum nastéhovani:  Ihned

ID zakazky: 0207



Zavolat

Stav objektu:
Poloha domu:
Umisténi objektu:
Typ domu:
Podlazi:

Plocha zastavéna:
UZitna plocha:

Plocha pozemku:

Dojezdova
vzdalenost

Po rekonstrukci
Samostatny
Klidna ¢ast obce
Patrovy

2

112 m?

178 m?

781 m?2

Plyn: Plynovod
Odpad: Verejna kanalizace

Telekomunikace: Internet, Satelit

Elektrina: 230V
Doprava: Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Asfaltova

Energeticka naro¢nost Tfida G - Mimoradné

budovy: nehospodarna ¢.
264/2020 Sh. podle
vyhlasky

Viybaven: Céstetné

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

o O Prihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as

Kontaktovat:

Ing. Eduard Mraz
? Zobrazit telefon

/ 7/’ Zobrazit email

MAHOON real estate

vz MAHOON  Vitézna 125/3, 1 Prahg - Mala Strana
fte Pk %O—O(Bro spotafebitele —SOtchrana udajl — Smluvni podminky — Reklama — Kontakty — StiZznosti

&o'ikate fia Srea

ity.cz? — Vyzkumni

https://www.mahoon.cz
Vice o spole¢nosti »

Copyright © 1996—-2021 Seznam.cz, a.s.
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Prodej rodinného domu 132 m?, pozemek 270 m?
St&pnice, Praha

15 990 OOO I<é . | vELMIUSPORNA

Permakulturni zahradka, fitness hfisté pro déti, kreativni vybér pro domaciho mazlika nebo jeden velky
chill out pro vasi rodinu od jara do podzimu? Je jen na vas, jak nalozite s atriem o velikosti 50 m2. My
vam totiz garantujeme absolutni soukromi a klid.

Vedle toho zaru€ujeme prestizni adresu na jednom z nejkrasnéjSich mist v Praze — v Lysolajich.
Nadosah centru, nadohled pfirodé, ktera pravé zde vybizi k cyklistice a dalSim podobam aktivniho
Zivota. Také proto nemovitosti, jez je soucasti prestizniho projektu Zatisi Lysolaje, disponuje
mnozstvim prostor na kola, bézecké vybaveni, skaty a dalsi sportovni potreby.

Architekti z ateliéru knesl + kynél peclivé oddélil pobytové a odpodinkové zény domu s dispozici 4+kk,
v némz budete obyvat 132 m2 uvnit. A zhruba tolik venku na vlastnim pozemku, véetné
predzahradky. Sou¢asti nemovitosti je i parkovani pro dvé vozidla, v projektu budou i dvé dokovaci
stanice pro elektromobily.

Vedle dostupnost centra a celkové vybavenosti lokality potési dliraz na komunitni zivot, bezpecnost a
vSudypFitomnou zelefi. Ctvrt bude vyuZivat podzemni retenéni nadrZe na srazkovou vodu, samotné
domy jsou navrzené tak, aby minimalizovaly spotfebu energii.

Lysolaje musite zakusit na vlastni oCi. Radi vas po této malebné prazskeé tvrti provedeme.

Celkova cena: 15990 000 K¢ za Plocha pozemku: 270 m?
nemovitost

Parkovani: 4
ID zakazky: LY IV-F

Voda: Dalkovy vodovod
Aktualizace: 05.11.2021 i

Topent: Ustfedni plynové
Stavba: Cihlova

Odpad: Verejna kanalizace
Stav objektu: Ve vystavbé

- Telekomunikace: Kabelové rozvody

Poloha domu: Radovy

Elektfina: 230V
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Doprava: Silnice, MHD
Typ domu: Prizemni

Komunikace: Asfaltova
Uzitna plocha: 132 m?

Energeticka naro¢nost Trida B - Velmi Usporna
Plocha podlahova: 132 m? budovy:
Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

o O Prihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as

-P/16 -
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Zavolat

mrsLe:; DELSKE TITISIE VYSUKUSKOISKA (737 1T1)
Vecerka: Potraviny Suchdol (791 m)
Divadlo: Divadlo ANPU (1820 m)

Hospoda: Pivnice JIH (1015 m)
Veterinar: Veterinarni klinika SUCHDOL, ... (1373 m)
Bus MHD: K Horoméficim (390 m)

Posta: Posta Praha 620 - Ceska post... (1279 m)
Skolka: Skolka Baligek (880 m)

Lékar: Medlin - MUDr. Pavel Lindovsky (951 m)
Sportovisté: Lysolajska plaz (704 m)

Lékarna: Dr. Max (1352 m)

Restaurace: Restaurace U Valent( - Jitka Po... (618 m)
Metro: Bofislavka (3626 m)

Obchod: Kaufland (3012 m)

Tram: Néadrazi Podbaba (3091 m)

Viak: Praha-Sedlec (2228 m)

Skola: CZU - Fakulta lesnicka a drevars... (498 m)

Bankomat:  Bankomat Ceské spotitelny (854 m)

Inzeréat je soucasti developerského projektu: Zatisi Lysolaje

Kontaktovat:
obchodni oddéleni
- DIR Zobrazit telefon

Zobrazit telefon
Zobrazit email

LANDIA management
LF\NDII\ Evropska 810/136, 16000 Praha - Vokovice

kateema Sreality.cz? — Vyzkumnik — Pro spotfebitele — Ochrana Gdajd — Smluvni podminky — Reklama — Kontakty — StiZnosti

http://www.landia.cz
Copyright © 1996-2021 Seznam.cz, a.s.
Vice o spole¢nosti »
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Praha @ Panorama

16 990 OOO |<é ’ VELMI USPORNA

Dispozi¢ni feSeni 5+kk o uzitné ploSe od 128 m2 Terasa 22 m?, pfijemné koncipovana zahrada.
Vyhovuijici pro pravidelnou udrzbu pro radost, nikoliv nutnost. Pfedzahradka, sklad tfeba na kola a dvé
parkovaci stani pfed domem. Prosté idedlni fadovy dlim v Praze. Jeho hodnotu jesté zvySuje umisténi
ve viloveé ¢tvrti Zatisi Lysolaje, na jednom z nejkrasnéjsich mist metropole.

D0m disponuje mnozstvim UloZnych prostor a mistnosti, které miZete ptizpUsobit vlastnim
potfebam. O variabilité a pfijemné prostupnosti domu svédci napfiklad to, Ze obyvaci pokoj s
kuchynskym koutem o plose pres 33 m2 mUiZete od jara do podzimu zdvojnasobit diky propojeni s
venkovnim prostorem a terasou.

Radové domy jsou umist&ny v jizni asti Z4tisi Lysolaje nedaleko od ndmésti s kavarnou. Okna
orientovana na vychod a zapad nabizeji vyhled do pfirody. A té si v Lysolajich uzijete dostatek —
mnozstvi tras pro kola i pési, velky park je soucasti nového centra, cenéné rezervace Housle se
nachéazi za humny, stejné jako Sarecké udoli.

Cely projekt se u? realizuje. Radové domy, které doplfiuji velkorysé vily a atriové domy a byty,
uvolnujeme do prodeje postupné. Pokud mate zajem o prohlidku lokality nebo blizsi informace, spojte
se s nami! Pfijimame rezervace na dalSi faze tohoto Uspésného projektu, ktery 1dka budouci rezidenty
i diky reputaci Prahy 6 s fadou vyhlaSenych skol, zdravotnickych zafizeni, mnozstvim zelené a velmi

dobrou dopravni infrastrukturou.

Celkova cena: 16 990 000 K¢ za Plocha pozemku: 309 m?
nemovitost

Parkovani: v
ID zakazky: LY-RRD-G1.1

Voda: Dalkovy vodovod
Aktualizace: 05.11.2021 )

Topent: Ustfedni plynové
Stavba: Cihlova

Plyn: Plynovod
Stav objektu: Ve vystavbé

Odpad: Verejna kanalizace
Poloha domu: Radovy

Elektfina: 230V
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Doprava: Silnice, MHD
Typ domu: Patrovy

Komunikace: Asfaltova
Podlazi: 2

Energeticka naro¢nost Trida B - Velmi Usporna
UZitna plocha: 128 m? budovy:
Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

o Q Pfihlaste se a zkontrolujte sv(ij dojezdovy E;aP/]_S -



Zavolat

Cukrarna: Kavarna Sladky Zivot (2622 'm)

Kino: Kino Velké Prilepy (5162 m)
HFiste: Détské hristé Listicka (559 m)
Vecerka: Potraviny Suchdol (864 m)
Hospoda: Pivnice JIH (911 m)

Divadlo: Divadlo ANPU (1935 m)

Veterinar: Veterinarni klinika SUCHDOL, ... (1402 m)
Restaurace: Restaurace U Valent( - Jitka Po... (320 m)
Bankomat:  Bankomat Ceské spotitelny (760 m)

Posta: Posta Praha 620 - Ceskd post... (1317 m)
Lékar: Medlin - MUDr. Pavel Lindovsky (904 m)
Sportovisté: Lysolajska plaz (416 m)

Skolka: Matefska skola Pampeliska (636 m)

Tram: Nadrazi Podbaba (2817 m)

Obchod: Kaufland (2736 m)
Lékarna: Dr. Max (1389 m)

Vlak: Praha-Sedlec (2137 m)

Skola: CZU - Fakulta lesnicka a drevars... (384 m)
Bus MHD:  St&pnice (226 m)

Metro: Bofislavka (3351 m)

Inzerat je soucasti developerského projektu: Zatisi Lysolaje

Kontaktovat:
obchodni oddéleni
LASJDIN Zobrazit telefon

managemant

Zobrazit telefon
Zobrazit email

LANDIA management
LASNDIA - Evropska 810/136, 16000 Praha - Vokovice

@okateena Sreality.cz? — Vyzkumnik — Pro spotfebitele — Ochrana Gdaji — Smluvni podminky — Reklama — Kontakty — StiZnosti
http://www.landia.cz

. Y . Copyright © 1996—-2021 Seznam.cz, a.s.
Vice o spolecnosti »
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Priloha ¢. 6

Fotodokumentace

Pocet listl: 3
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Pohled na oceriovany objekt — pfijezd/pfistup

Pohled na oceriovany objekt — pFijezd/pfistup
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Pohled na ocenovany objekt
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Pohled na ocenovany objekt
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